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DECRETO N° 03/2026: «APRUEBASE, en todas sus partes, el Convenio de Compensasién por
Uso de Indicadores Urbanisticos Diferenciales - Fondo de Desarrollo Urbano, suscripto entre la
Municipalidad de Posadas, por una parte, y por la otra el Fideicomiso «BAUME».»----------=--=---------




445 rosapas, U4 JUN 207

VISTO:

DECRETO N°

EL Expediente N° 3466/2025 por el
cual se tramita la aprobacién del Convenio de Compensacion por Uso de Indicadores
Urbanisticos Diferenciales - Fondo de Desarrollo Urbano — Expte. de Obra 15553/2024,
suscripto entre la Municipalidad de Posadas, representada por el Sefior Intendente Ingeniero
LEONARDO ALBERTO STELATTO — D.N.L N° 12.852.428, por una parte y por la otra
el Fideicomiso “BAUME”, representado por su Administradora, Sefiora ELIANA
EPELBAUM - D.N.I. N° 34.140.753, y;

CONSIDERANDO:

QUE, el convenio supra citado se
celebra en el marco de aplicaciéon de las modalidades de cancelacién del Derecho de
Compensacidn por el Uso de los Indicadores Urbanisticos Diferenciales, en adelante “Fondo
de Desarrollo Urbano” que es instrumento fiscal y de gestion urbanistica en el dmbito de la
Municipalidad de Posadas, destinado a la financiacién -a través de la aplicacion de
Indicadores Urbanisticos- de la ejecucién de obras vinculadas a la urbanizacidn,
infraestructura y equipamientos en dreas prioritarias de la ciudad, que se encuadra dentro de
lo establecido en la Ordenanza XVIII — N° 128 por la que se crea el Fondo de Desarrollo
Urbano, conformado por la recaudacién del “Derecho Especial de Compensacién por Usos
de Indicadores Urbanisticos Diferenciales” y que en su Articulo 5° —inciso “a” establece que
los recursos afectados al Fondo de Desarrollo Urbano podran ser utilizados entre otras
posibilidades a la adquisicion de equipamientos;

QUE, el Fideicomiso “BAUME”,
reconoce la deuda y se obliga a compensar el valor del tributo liquidado por la Direccidn de
Edificacion de la Municipalidad de la Ciudad de Posadas, derivado de la obra edilicia que
consta en “Expediente de Obra N° 15553/2024”, que segiin la liquidacién efectuada asciende
ala suma de § 1.812.180,00 (PESOS UN MILLON OCHOCIENTOS DOCE MIL CIENTO
OCHENTA CON - 00/100), mediante la realizacion de wuna obra denominada
“INTERVENCION SOBRE ARROYO CALLE CATAMARCA Y LANUSSE”;

QUE, la obra debera desarrollarse de
conformidad a la memoria descriptiva que obra como Anexo al Convenio de referencia, e
incluye: 1. Trabajos preliminares (limpieza y desmonte); 2. Contrapiso (H° Pobre sobre
terreno y carpeta); 3. Varios (instalacién de barandas metélicas y soportes) y 4. Instalacion
eléctrica (luminaria vial LUG URBINO 99W). Conforme se desprende del presupuesto de
obra acompafiado por €l deudor, la ejecucion de la misma supera ampliamente el valor del
tributo adeudado, por lo que éste renuncia expresamente a realizar cualquier reclamo por la
diferencia de costos entre lo adeudado en concepto de Derecho de Compensacion por el Uso
de Indicadores Urbanisticos Diferenciales, y el valor de la obra efectivamente ejecutada;

QUE, la Municipalidad, por
intermedio de la Secretaria de Planificacién Estratégica y Territorial, se reserva el derecho
de controlar e inspeccionar los avances y el desarrollo de la obra a efectos que esta cumpla |
con las especificaciones técnicas del Anexo, quedando facultada para rechazar su aceptacion
para el caso de incumplimiento. En caso de discrepancia, la Secretaria puede solicitar se
agreguen o supriman items, cantidades o especificaciones de los bienes;

QUE, el plazo para la realizacion de
la obra se pacta en 120 (ciento veinte) dias, el que comenzara a correr a partir de la firma del
Convenio (20/04/2026). La mora en el cumplimiento de este plazo haré actualizable el monto
determinado como compensatorio, aplicando la tasa actual al dia del vencimiento, de la
Cémara Argentina de la Construccion;



QUE, el Fideicomiso
“BAUME?”, proveera el personal, la maquinaria, las herramientas y los equipamientos
necesarios para la ejecucién del proyecto. asimismo, asume la total y absoluta
responsabilidad civil, laboral y de cualquier otra indole por el personal que afecte al
desarrollo de los trabajos, debiendo contar con todos los seguros obligatorios de ley, sean
éstos nacionales, provinciales y/o municipales, y se obliga a mantener indemne a la
Municipalidad de Posadas de todo reclamo por dafios y perjuicios, fiscales, previsionales,
administrativos que se originen como consecuencia de la concrecién de la obra,

QUE, no existiendo
objeciones que formular por parte de la Direccién General de Asuntos Juridicos, se procede
al dictado del instrumento legal pertinente;

POR ELLO: ‘
EL INTENDENTE DE LA CIUDAD DE POSADAS
DECRETA:

ARTICULO 1°.~APRUEBASE, en todas sus partes, el Convenio de Compensacion por Uso
de Indicadores Urbanisticos Diferenciales - Fondo de Desarrollo Urbano —~
. Expte. de Obra 15553/2024, suscripto entre la Municipalidad de Posadas, representada por
el Sefior Intendente Ingeniero LEONARDO ALBERTO STELATTO  DN.I N°
12.852.428, por una parte y por la otra el Fideicomiso “BAUME”, representado por su
Administradora, Sefiora ELIANA EPELBAUM - D.N.I. N° 34.140.753, en el marco de la
Ordenanza XVIII — N° 128, en un todo de acuerdo al Visto y Considerando del presente
Dispositivo, a lo establecido por el Convenio que forma parte integrante al presente. -

ARTICULO 2°.- ENCOMIENDASE a la Secretarfa de Planificacion Estratégica y
Territorial el cumplimiento de los objetivos fijados en el Convenio
aprobado en el Articulo 1°, como asi también de los compromisos asumidos en el mismo.-

ARTICULO 3°— PUBLIQUESE ¢l presente instrumento en el Boletin Oficial Digital de
la Municipalidad de la Ciudad de Posadas, en cumplimiento a lo
establecido por la Carta Orgénica y la Ordenanza I N° 88.-

ARTICULO 4°- REFRENDARAN el presente Decreto los Sefiores Secretarios de
Planificacion Estratégica y Territorial, y de Gobierno. -

ARTICULO 5°.- PROTOCOLICESE. Registrese. Cumplido. ARCHIVESE

Fdo.: Ing. Stelatto - Ing. Mazur - Dr. Amable. -



CONVENIO DE COMPENSACION POR USO DE INDICADORES URBANISTICOS
DIFERENCIALES -FONDO DE DESARROLLO URBANO
FIDEICOMISO BAUME - EXPTE DE OBRA N° 15553/2024

En la Ciudad de Posadas a los 20 dfas del mes de Abril de 2.026, entre la MUNICIPALIDAD
DE_.‘.P»‘O.SADAS, representada en este acto por el Sr. Intendente Ing. Leonardo Alberto
Sté‘fatfb, Titular del D.N.IN® 12.,852.428, Argentino, con domicilio Legal en Calle San Martin
N® 1.579, de la Ciudad de Posadas, Provincia de Misiones, en adelante denominado “LA
MUNICIPALIDAD" por una parte, y por la otra la Sra. Eliana Epelbaum, Titular del DNI N
34.140.753, en su caracter de Administradora del Fideicomiso “BAUME”, en adelante “EL
DEUDOR” con Domicilio en calle Félix de Azara N° 1.535 de la Ciudad de Posadas, acuerdan
celebrar el presente Convenio de Compensacién por uso de IUD (Indicadores Urbanisticos
Diferenciales) en el Marco de la Ordenanza XVIII - N2 128, sujeto a las siguientes cldusulas y
condiciones:

PRIMERA: El presente Convenio se celebra en el marco de aplicacién de las modalidades de
cancelacion del Derecho de Compensacién por el Uso de Indicadores Urbanisticos
Diferenciales, en adelante “Fondo de Desarrollo Urbano” que es instrumento ‘fiscal y de
gestion urbanistica en el Zmbito de la Municipalidad de Posadas, destinado a la financiacién
-a través de la aplicacién de Indicadores Urbanisticos ~de la ejecucion de obras vinculadas a
la urbanizacién, infraestructura y equipamientos en areas prioritarias de la ciudad.------------
SEGUNDA: El “DEUDOR” reconoce la presente deuda y se obliga a compensar el valor del
tributo liquidado por la Direccion de Edificacién de la Municipalidad de la Ciudad de
Posadas, derivado de la obra edilicia que consta en “Expediente de Obra N°1553/2024”",
que segin la liquidacién efectuada asciende a la suma de $1.812.180,00 (PESOS UN
MILLON OCHOCIENTOS DOCE MIL CIENTO OCHENTA), mediante la realizacién de una
obra denominada “INTERVENCION SOBRE ARROYO CALLE CATAMARCA Y LANUSSE --e---

TERCERA: La obra deber4 desarrollarse de conformidad a la memoria descriptiva que obra
como Anexo al presente convenio, e incluye: 1. Trabajos preliminares (limpieza y
desmonte); 2.Contrapiso (H° Pobre sobre terreno y carpeta); 3. Varios (instalacién de
barandas metalicas y soportes) y 4. Instalacién eléctrica (luminaria vial LUG URBINO 99W).-
Que conforme se desprende del presupuesto de obra acompafiado por el deudor, la

ejecucion de la misma dupera ampliamente el valor del tributo adeudado, por lo que éste
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renurncia expresamente a realizar cualquier reclamo por la diferencia de costos entre lo

adeudado en concepto de Derecho de Compensacién por el Uso de Indicadores Urbanisticos

Diferenciales, y el valor final de la obra efectivamente ejecutada.-------------==-=------
CUARTA: La propuesta mencionada en el articulo precedente responde a lo establecido por
la Ordenanza XVII - N 128 por la cual se crea el FONDO DE DESARROLLO URBANQO,
conformado por la recaudacién del "Derecho Especial de Compensacién por Usos de
Indicadores Urbanisticos Diferenciales”, y que en su Art.2.5 inc. ¢) indica que una de las
formas de pago de la Compensacién por uso de IUD puede ser mediante la construccion de
obra publica, que oportunamente defina la Municipalidad (espacios publicos, servicios de

infraestructuras -redes de agua, cloaca, energia, pavimentos- equipamientos colectivos u

otras). ---
QUINTA: “LA MUNICIPALIDAD”, por intermedio de la Secretaria de Planificaciéa
Estratégica y Territorial se reserva el derecho de controlar e inspeccionar los avances y el
desarrollo de la obra a efectos que esta cumpla con las especificaciones técnicas del Anexo,
quedando facultada para rechazar su aceptacién para el caso de incumplimiento. En caso de

discrepancia, la Secretaria puede solicitar se agreguen o supriman items, cantidades o

especificaciones de 10s bienes.-------==---omemmm o

SEXTA: El plazo para la realizacién de la obra se pacta en 120 (CIENTO VEINTE) dias, el
que comenzard a correr a partir de la firma del presente convenio. La mora ﬁen el
cumplimiento de este plazo hara actualizable el monto determinado como compensatorio,
aplicando la tasa actual al dia del vencimiento, de la CAmara Argentina de La Construccién.--
SEPTIMA: El “DEUDOR” proveera el personal, la maquinaria, las herramientas y los
equipamientos necesarios para la ejecucién del proyecto. Asimisme, asume total y absoluta
responsabilidad civil, laboral y de cualquiera otra indole por el personal que afecte al
desarrollo de los trabajos, debiendo contar con todos los seguros obligatorios de ley, sean
estos nacionales, provinciales y/o municipales, y se obliga a mantener indemne a la
MUNICIPALIDAD DE POSADAS de todo reclamo por dafios y perjuicios, fiscales,

previsionales, administrativos que se originen como consecuencia de la concrecién de la

0] R
OCTAVA: Para todos los efectos legales, judiciales o extrajudiciales, derivados del presente
contrato, las partes fijan sus domicilios en los lugares consignadas en el encabezamiento,

donde tendra validez toda notificacién que les pueda corresponder con motivo del mismo,

renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccién, sometiéndose a los tribunales Ordinarios
de la Ciudad de Posadas.--=---=-======smmem e : -

En prueba de conformidad, se firman TRES (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto, en el lugar y fecha IdIcatus Ut SUPTA s~ mahumnmmns soan smmas e crmmmmamannsomeass

renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccién, sometiéndose a los tribunales Ordinarios
de la Ciudad de Posadas.-----~====--=essmmm oo : -

En prueba de conformidad, se firman TRES (3) ejemplares de un mismo tenor y a un solo

efecto, en el lugar y fecha irdicados ut supra.---- .
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MEMORIA DESCRIPTIVA

INTERVENCION ARROYO CALLE CATAMARCA Y LANUSSE

1. TRABAJOS PREELIMINARES

1) Llimpieza y desmonte: El objetivo de este item es realizar |a limpieza y desmaonte del
arroyo para mejorar la visual e iluminar la zona, Respetando y protegiendo la flora y
especies autdctonas existentes. Se utilizaran herramientas y equipos adecuados para
evitar dafios no deseados, y se tendran en cuentas las consideraciones para minimizar el
impacto ambiental.

2. CONTRAPISO

3.1) He Pobre sobre terreno natural h:10: Se realizard una vez consolidado el terreno con
apisonamiento y riego, serd de 0,12 c¢m. de espesor, la mezcla a utilizar serd 1: 3: 3
{cemento, arena, gruesa, piedra partida) se lo ejecutard en toda la construccién nueva. Se
nivelaran correctamente o tendrén las pendientes hacia los lugares de escurrimiento.

3.2) Carpeta: La carpeta hidrofuga serd de cemento arena 1:3 con hidréfugo al 10%, de 2 cm
de espesar se realizard en toda la construccion a efectos de homogeneizar y nivelar las
superficies de los pisos con terminacién alisada rodillada.

VARIOS
3.1) Baranda metilica cafio redonda 1”: Este ftem comprende la fabricacidn e
instalacion de una baranda metalica de cafic redondo galvanizado, destinada a
groporcionar seguridac y proteccion en areas de circulacion.
Se fabricada la baranda metalica utilizando cafio redondo galvanizado de 1” de
didmetro, cortado y soldado segiin especificaciones del proyecto, se prepararé la
superficie de anclaje asegurandose que es nivelada y libre de obstaculos,
instalando la baranda utilizando anclajes y tornillos adecuados para garantizar la
estabilidad y seguridad de la misma.
3.2) Baranda metélica cafio redondo 2”: Este item comprende la fabricacion e
instalacidn de una baranda metilica de cafio redondo galvanizado, destinada a
proporcionar seguridad y proteccidn en dreas de circulacion.
Se fabricada la baranda metalica utilizando cafio redondo galvénizado de 2" de
didmetro, cortado y soldado segun especificaciones del proyecto, se preparard la
superficie de anclaje asegurandose que es nivelada y libre de obstaculos,






instalando la baranda utilizando anclajes y tornillos adecuados para garantizar la
estabilidad y seguridad de la misma. .
3.3) Anclajes de barandas a piso y columnas existentes: Este item comprende la
fabricacién e instalacién de soportes metalicos anclados al piso para afirmar la
baranda y lograr reforzarla ante cualquier impacto.

4. INSTALACION ELECTRICA

4.1) LUMINARIA VIAL LUG URBINO 99W: Este item comprende la instalacion de luminaria
vial destinada a la iluminacién de espacios exteriores publicos, garantizando niveles
adecuados de visibilidad, seguridad y uniformidad luminica. Las luminarias viales se
colocaran conforme a las especificaciones del proyecto y seran fijadas a los postes
existentes, verificando previamente su correcto estado, alineacion y altura de montaje. Se
ejecutard el tendido del cableado eléctrico correspondiente, utilizando conductores
normalizados para instalaciones a la intemperie, e incorporando protecciones y sistemas
de sujecion adecuados que aseguren la durabilidad y seguridad del tendido.
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OBRA: INTERVENCION ARROYO - POSADAS MISIONES -

{COMPUTO Y PRESUPUESTO
: . " PRESUBUESTO™ . ¢
RUBRO- |, ITEM ngs:snnc:fnpsosgaf bl i | b e
L TRABAIOS Pl G o i AR 7B
1 [ 11 [Cnpieza ydosmonte [ e | 1 [s ssenmls 54562135 |
{12 | de zanjas ble subl [ w0 | 4 |5 womwls 17321040
CONTRAPISO. : ST e e SR S SRS 25%
2. .. [ 21 P Pabre sobre terreno natural hi10 [ m2 | @15 s 1264900 | § 53,1556 | |
|22 [Carpeta atisada rodliada [ m2 | @5 s 11614008 502,175,10 | |
INSTALACION ELECTRICA: o e R e L e
inarta LED vial marca LUG, moelo URBING 99w Und | 3 [  30548800]$ 91646400
i razo,pescane 1' Diametro 60 oon abrazaderas Und | 3 [§ _ easmml 251.588,00
2¢1,5mm CLPE 1,1KV m_ | 8 s 3224005 20.01600
o PXD 14AC Und |6 | 745622 | § 44.737.32
i 41 |Baranda metalica cafo redondo 1" M 148 1§ 1086867($ 157.866,67
" 42 |Biralida metalica cafo redondo 2" Ms 483 (8 2240000 | § 968.920,00
43 }ndajsdebamndaaElsuycmumnasex\'stentas Gl 1 $ 47184522 | § 47784522
TR
Gastos Generales 15 % $
SUBTOTAL $
Bensficios 10% $
$ 5.821.020,72
$ 367.639,67
COSTO-COSTO TOTAL
PRECIO TOTAL FINAL

T —
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La propuesta busca revalorizar el sector del arroyo a través de la incorporacién de los siguientes elementos:

- Huminacién urbana e lluminacién puntual para destacar el drea del arroyo
- Mobiliario urbano

- Saneamiento del arroyo

- Mejoramiento de la circulacién peatonal

- Elementos de seguridad

PLANTA PROPUESTA ESC. 1:100
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NES DE FIRMAS E IMPRESIONES DIGITALES

1 1o juzga sobre el contenido y forma del documento.

-01- FOLION° 034-  ACTAN® -416-

ni caracter de ESCRIBANO TITULAR del Registro de contratos Péblicos de

3 iiciad de Posadas, CERTIFICO que lafs) FIRMAS.- - - - - -
% ¢ gue obra(n) en el documento adjunto ha(n) sido puesta(s)
7+ enmipresencia por la(s) siguiente(s) persona(s) de mi conocimiento. DOY FE,

Leonardo Alberto STELATTO, Titular del D.N.L N° 12.852.428, Argentino, naci-
do el 15/11/1.958, quien lo hace en nombre y representacion de la MUNICIPALI-
DAD DE LA CIUDAD DE POSADAS, CUIT N° 30-67233588-0, en el caracter de
Intendente Municipal, quien lo acredita: a) Con el Acta N° 1.792, de fecha 10 de Di-
ciembre del Afio 2.023 del Honorable Concejo Deliberante, b) Con el Acta Notarial
N° 15 de fecha Diez de Diciembre del Afio Dos Mil Veintitrés en que formalmente

Reasume, Toma Posesién y Recibe el Cargo que invoca y ¢) Con el Certificado ex-

5

pedido por el Tribunal Electoral de la Provincia de Misiones, que consta que el Inge-

5

d

niero LEONARDO ALBERTO STELATTO, ha sido electo INTENDENTE del

8 | Municipio de la CIUDAD DE POSADAS — MISIONES, en los Comicios del Siete

Y g Mayo del Afio Dos Mil Veintitrés, con domicilio real en Calle Ruiz de Montoya
N° 2.043, Chacra 67 y con domicilio legal en Calle San Martin N° 1.579, ambos de

esta Ciudad de Posadas, de mi conocido de conformidad al Art. 306 Inc. “b” del

Cédigo Civil y Comercial de la Nacién, por una parte; y por la otra la Sefiora Eliana
EPELBAUM, Titular del D.N.L N° 34.140.753, argentina, nacida el 29/11/1.988,
domiciliada real en Calle Acevedo N° 4.623, de eta Ciudad, en su condicién de Ad-

ministradora del “Fideicomiso BAUMe”, con domicilio Legal y Fiscal en Calle
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Félix de Azara N° 1,535, Segundo Piso, de esta Ciudad de Posadas, ecreditando el‘;
cargo que invoca con Contrato de Fideicomiso otorgado por Escritura N° 162 de fe-
cha 02/05/2.024, pasada por ante la Escribana Débora Ivana ROCHA, Adscripta al?
Registro Notarial N° 24, al Folio 737 y siguientes, del Protocolo Afio 2.024, inscripto:
bajo el N° F-128 al Folio 190/206, Libro N° 01, Afio 2024 de Fideicomisos del Re-:‘
gistro Publico, segin esté dispuesto en el Expediente N° 2616/2024 Fideicomiso
Baume S/ Constitucién e Inscripcion en el Registro Pblico, 28 de Mayo de 2024, y
Disposicién N° 257 R.P. de fecha 28/05/2.024.- Corresponde a certificacion de fir-

s del CONVENIO DE COMPENSACION POR USO

mas en tres (3) ejemplare

DE INDICADORES URBANISTICOS DIFERENCIALES ~-FONDO DE DE

SARROLLO URBANQO - FIDEICOMISO BAUME - EXPEDIENTE DE

OBRA N° 15553/2024 - ANEXO - EXPEDIENTE_ADMINISTRATIVO N

e L

Posadas, Misiones 20 de Abtil 2.026.- =< - = === == == === ==7=77TTITITTITT

Fdo.: Ing. Stelatto - Ing. Mazur - Dr. Amable. -
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