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ORDENANZA XVIII Nl:l 335

EL HONORABLE CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE POSADAS

SANCIONA CON FUERZA DE:

ORDE LA
ARTICULO 1.- Se abroga la Ordenanza XVIII - N° §.-

ARTICULO 2.- Se derogan los Articulos 64, 65, 66, 67, 68, 69, 70, 71, 72,73, T4 y TS de la
Ordenanza X - N® 5.-

ARTICULO 3.- Se aprueba el nueve Cédigo de Edificacién de la ciudad de Posadas, que

como Anexo Unico forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 4.- Se establece que a partir de la entrada en vigor de la presente Ordenanza y en
caso de que exista contradiccidn o incompatibilidad con los términos de otras Ordenanzas,
Resoluciones, Reglamentaciones, Mormativas o Disposiciones Municipales especificas

anteriores, serd de aplicacion lo dispuesto por el Codigo de Edificacion.-

ARTICULD 5.- Se establece que los proyectos y planos elaborados de conformidad con las
disposiciones de la Ordenanza XVIII - N® 8 que hayan side presentados con anterioridad a la
entrada en vigencia de la presente, deberdn ser analizados, corregidos y aprobados en funcidn

de las exigencias, requisitos ¥ pardmetros establecidos por aquella.-

ARTICULD 6.- Se comunique al Departamento Ejecutivo Municipal, se publique y archive.-

Dada en la Sala de Sesiones de este Honorable Cuerpo en su
Sesion Ordinaria N® 28 del dia 09 de octubre de 2025.-

DECRETO N° 1000 de fecha 16 de Octubre 2025: «cPROMULGASE y TENGASE
por Ordenanza Municipal de la Ciudad de Posadas, la sancionada por el Honorable
Concejo Deliberante, bajo la nomenclatura XVIII - N° 335»

ARTICULO 1°.-PROMULGASE y TENGASE por Ordenanza Municipal de la Ciudad

de Posadas, la sancionada por el Honorable Concejo Deliberante en fecha
09/10/2025, bajo Ia nomenclatura X'VIII N° 335, segiin texto de la misma, vy su Anexo Unico
que forman parte integrante del presente Decreto. —

ARTICULO 2°. — PUBLIQUESE el presente instrumento en el Boletin Oficial Digital
de la Municipalidad de la Ciudad de Posadas, en cumplimiento a lo
establecido por la Carta Orgénica y la Ordenanza I - N° 88.-

ARTICULO 3°. REFRENDARAN el presente Decreto los Sefiores Secretarios de
Gobierno, ¥ de Planificacion Estratégica y Territorial . -

ARTICULO 4°..PROTOCOLICESE. Registrese. Remitase copia autenticada al
Hpnorable Concejo Deliberante de la (iudag Qe Posadas. Cumplido.

ARCHIVESE.
Fdo: Ing. Stelatto.- Ing. Mazur.-
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ANEXO UNICO

CODIGO DE
EDIFICACION

POSADAS

EX] ® 856-1-25
de fecha 19-05-25

T onorabite tfm-gn' Dedidermante
de £a Cradard de Poradar

SECCION 1 GENERALIDADES'
1.1. DEL TiITULD, ALCANCES Y OBLIGACIONES

1.1.1. TiTULD .
Esta Ordenanza debe ser conocida y citada como Cédigo de Edificacién.

1.1.2. ALCANCES DE LA ORDENANZA CODIGO DE EDIFICACION,

Las disposiciones del Codigo de Edificacion se aplican tanto a las propiedades piblicas como privadas,
y alcanzan a las intervenciones que se relacionan con: el diserio, la construccion, reforma, ampliacion,
demolicidn y mantenimiento, de edificios, estructuras e instalaciones mecanicas, eléctricas,
electromecdnicas, sanitarias, térmicas, y de inflamables o partes de ellas.

Este Codigo establece las especificaciones técnicas minimas que deberén cumplirse para garantizar la
habitabilidad y seguridad en las obras que se ejecuten dentro del ejido de la ciudad. A tales fines, se
exigira la designacién comeo minimo de un profesional responsable de la obra, que sera el encargado
de velar por el cumplimiente de todas ellas,

Cuando la aplicacidn de sus disposiciones se halle en conflicto con cualquier otra anterior a suvigencia
y que afecte a sus alcances, debera prevalecer las disposiciones de este Cadigo.

Cuando haya superposicién de normativa o contraveniencias entre las municipales y las provinciales
o nacionales, en primera instancia prevaleceran las provinciales y nacionales, quedando a criteric de
la Municipalidad definir en casos ambiguos o no claros.

El Departamento Ejecutive Municipal podra reglamentar el presente en todo cuante considere
pertinente para una mejor aplicacién/comprension de sus normas.

1.1.3. IDIOMA NACIONAL Y SISTEMA METRICO DECIMAL

Toda la documentacidn que se presente, debe ser escrita en el idioma nacional, salvo los tecnicismos
sin equivalentes en el idioma nacional. Tedas las unidades de medidas deben de estar expresadas
en el sisterna métrico decimal.

1.1.4. DEFINICIONES
Alos fines del presente Cadigo, se entiende por:

A
Alero: Elemento voladizo no transitable, destinado exclusivamente para resguardo de vanos y muros.
W

Altura de la fachada: Dimensién de la edificacion medida desde la Linea Municipal o la de retiro
obligatorio, hacia arriba.

Ampliar: Modificar un edificio aumentando la superficie y/o el volumen edificado, o modificar una
instalacién aumentando la capacidad productiva.

Ascensor: Aparato elevador gue sirve para transportar personas o cosas de unos pisos a otros en un
edificio. Este término no incluye los montaplatos, cabrias, guinches, correas sin fin, conductores a
cadena y mecanismos similares.

B
Balcdn: Superficie accesible, en voladize, que generalmente se presenta como la prolengacion del
entrepiso, y es limitado por un parapeto.

c
Caja de Escalera: Local donde se ubica la escalera en un edificio.

]
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Carga de fuego: La “Carga de fuego” de un sector de incendio estd representada per el pese en
madera por unidad de superficie (lk/m?), capaz de desarrollar una cantidad de calor equivalente al
pesa del o los materiales contenidos en dicho sector de incendio, El patran de referencia es la madera,
desarrollande cuatro mil cuatrocientas calorias/kilogramos (4.400 Calfkg) o dieciocho con cuarenta
y un Megajulios/kilogramas (18,41 MJ/kg)"

Chimenea: Conducto destinado a llevar a la atmésfera los gases de la combustion

Combustibles: Materiales, elementos o sustancias que puedan mantener la combustion ain después
de suprimida la fuente externa de calor; por lo general Aecesitan una proporcion de aire algo superior
al normal; en particular se aplica a aquellas materias que pueden arder en hornos apropiadas a
altas temperaturas, y a las que estan integradas hasta un treinta por ciento (30%) de su volumen por
materias muy combustibles,

Conducto: Espacio cerrado lateralmente, dispuesto para conducir aire, gases liquidos, materiales y
contener tuberias, a través de uno o mas pisos de un edificio.

Cota de parcela: ¢5 la cota del nivel del cordén mas el suplemento que resulta por la construccion
de |a vereda en el punte medio de |a linea municipal que corresponde al frente de la parcela desde
el que se tomard la referencia de la altura maxima del edificio.

Cota piezométrica: Nivel de presidn de la columna de agua a la altura de vereda de cada lote.

D
Despensa: Local destinado a almacenar alimentos.

E
Entrepiso: Estructura resistente horizontal, genera1mente revestida en su cara inferior por un
cielorraso, y en la superior por un solado.

Entresuelo: Piso con solado a distinto nivel, que ocupa parte de un local y depende de éste,

Escaleras Auxiliares Exteriores: Escalera ejecutada en material incombustible dispuesta en el
exterior del edificio.

Explosivos: Materias de naturaleza quimica inestable, susceptibles de producir reacciones
exotérmicas, con generacion de grandes cantidades de energia, al ser alterado su equilibrio guimico
por cualquier manifestacion energética externa (pdlvora, gases, combustibles, cloratos, celuloide,
picratos).

Espacio para cocinar: Aquel que no siendo especificamente un local cocina, puede desempenar
funciones de tal, y esté unido directamente con otro local que reciba luz y ventilacion natural de, por
lo menes, un patio de primera categoria.

Estacidn de servicio: Espacio cubierto o descubie nto destinado exclusivamente a la limpieza,
engrase, reparaciones ligeras de vehiculos automotores, y donde se expende combustible, lubricante
y accesorios para los mismos.

Estructura: Armazdn o esqueleto, y todo otro elemento resistente de un edificio o instalacién,

F
Fachada principal: Paramento exterior de un edificio que delimita su volumen hacia la via publica,
aunque la traza del misme no coincida con la linea municipal o con la linea municipal de edificacin,
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]
Frente de Parcela: Uno o mas segmentos del poligono parcelario gue deslinda con la via piblica,
Factor de Ocupacién del Suele: [F.0.5) Porcentaje del terreno ocupado por edificacion, o cubierta
con proyeccidn sobre planta baja.

Factor de Infiltracidn del Suelo: {F1.5) porcentaje de |a superficie total del lote que debe quedar
libre de toda edificacion y/o pavimento que impida y/e dificulte la permeabilidad o infiltracian de
agua en el suelo

Futura Linea Municipal: Es |a linea proyectada por la Municipalidad para las futuras lineas piblicas,
o por modificacion de las lineas municipales existentes.

G
Galeria: espacio semicubierto con une de sus lados abiertos

Garaje: Parcela, edificio, estructura o una de sus partes, donde se guardan vehiculos.
Grado de aprovechamiento: Relacion entre los volimenes “edificado” y “edificable”, es decir;

]
Grado de aprovechamiento = yolumen edificado

volumen edificable

I

Incombustibles: Materias que al ser sometidas al calor o llama directa, pueden sufrir cambios en su
estado fisico, acompanados o no por reacciones quimicas endotérmicas, sin formacion de materia
combustible alguna (hierro, plome, ete.).

Inflamables de primera (1¢) Categoria: Materias que pueden emitir vapores que mezclados
en proporciones adecuadas con el aire originan mezcla combustible. Su punto de inflamacion
momentanea es igual o inferior a cuarenta grados Celsius (40° C) (alcohol, éter, nafta, benzol, acetona),

Inflamable de segunda (2*) Categoria: Materias que pueden emitir vaperes que mezclados
en proporcion adecuada con el aire originan mezclas combustibles. Su punto de inflamacién
momentanea esta comprendido entre cuarenta grados Celsius (40° C) y ciento veinte grados Celsius
(120" C) (kerosene, aguarras, acido acético).

Informe Técnico: Documento en el que se expone dé forma clara y concisa, aunque detallada, el
desarrollo y resultados de un proyecto, trabajo, o del estado de una obra, y donde se destaquen las
caracteristicas técnicas de la misma.

L
Linea Municipal - Linea de Edificacién: Es la linea virtual que limita el drea edificable de la parcela
en el frente de la misma del espacio publico.

Linea Municipal de Esquina: Es la interseccién de dos lineas municipales en las esquinas,
Local: Cada una de las partes cubiertas y cerradas en que se subdivide un edificie,

Lugar de espectaculo: Aquel donde las personas actian como espectadores pudiendo ocasionalmente
intervenir en la actividad que se desarrolla.

Lugar de trabajo: El destinado habitualmente al desarrollo de actividades laborales, configurando
yn espacio definido que puede o no tener techo y/o cierre lateral, en forma parcial o total, segun las

pautas especificas de cada actividad. ;

I
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Lugar para cargas y descargas: Espacio cubierto, semicubierto o descubierts, donde deben
efectuarse las operaciones de carga y descarga de vehiculos, inherentes a las actividades fue se
desarrollan en la parcela.

Luz de dia: Luz que reciben los locales en forma natural y directa. Esta expresin incluye el concepto
de iluminacién cuande no se diga especialmente “iluminacian artificial”

M
Marquesina: Alero que avanza sobre una entrada, vidriera o escaparate de negocios.

Materias explosivas, inflamables, combustibles y refractarias: A los efectos de |a accion del fuego,
las materias son:
a. Explosivas: aquellas capaces de reaccionar vielenta y espontaneamente con gran produccin
de gases (pélvora, cloratos, celuloide, picratos),
b. Inflamables: Aquellas capaces de emitir vapores que encienden con chispas o llamas. Segiin
la temperatura minima de inflamacion son de:
Primera Categoria: hasta cuarenta grados Celsius (40°C) (alcohal, éter, nafta, benzol, acetona).
Segunda categoria: mas de cuarenta grados Celsius (40°C), hasta ciento veinte grados
Celsius (120°C) (kerosene, aguarras, cido acético). Cuando |a temperatura de inflamacion
excede |os ciento veinte grados Celsius (120° C), se consideraran como muy combustibles.
€. Muy combustibles: aquellas que continiian ardiendo después de ser apartada la fuente de
calor que las encendié (hidrocarburos pesados, madera, papel, carbon, tejides de algodan).
d. Poco combustible: aquellas que en contacto con el aire pueden arder cuando se las someta
a alta temperatura, pero se apagan después de ser apartada la fuente de calor (celulosas
artificiales, maderas y tejidos de algodon ignifugados).
e. Refractarias: aquellas que sometidas a alta temperatura resisten |a accion del fuego sin
cambiar de estado.

Muro exterior: Limite vertical u oblicuo utilizado comb envolvente del edificio.

Muro interior: limite vertical u oblicue utilizado como cierre total o parcial de los espacios interiores
dela obra. Sin contacto con el exterior

Muro cortina (Courtain wall): Es un sistema de fachada autoportante, generalmente ligera y
acristalada, independiente de la estructura resistente del edificio, gue se construye de forma continua
por delante de ella,

N
Nivel del cordén: Cota sobre el cordén de la vereda, relacionada al planc de referencia altimétrico
de la ciudad, y posicionada de forma normal al punto medio del frente de la parcela.

Obra: Trabajo que comprende el todo o parte del proyecto y de la realizacion de un edificio, estructu ra,
instalacion, demolicion, mensura o urbanizacién, o su modificacién o ampliacion.

Obras no registradas: Son |as obras realizadas o habitadas, sin que se hayan cumplide los tramites
correspondientes ante la Municipalidad.

Ochava: Superficie en planta baja sobre la cual rige una restriccion al dominio particular, y no se
permite la edificacion, Se aplica a terrenos que se ubican en esquina, y se calcula formando un
triangulo isdsceles cuyos vértices se ubican en el punto esquina, con una hipotenusa de 4,00 m,

P
Palier: Lugar comun de paso que comunica la escalera y el ascensor entre si y con las unidades de
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uso en cada piso.

[
Patio apendicular del espacio urbano: Espacio libre de cubiertas, Patio generado por entrantes o
retiras parciales de los cuerpos edificados abiertos por un lade al espacio urbano.

Piso o planta: Espacio comprendido entre el nivel de un solado y el nivel del siguiente sobrepuesto.
Playa de estacionamiento: espacio dentro de la parcela destinado a la guarda de vehiculos

Parcela de esquina: Es la que resulta del fraccionamiento del solar o manzana, y contacta en
el encuentro de los nodos viales y/o espacios pablicos de remate de una manzana. Su poligona
parcelario coincide con uno o mas vértices del punto de esquina

Parcela intermedia: Es la que resulta del fraccionamiente del solar o manzana, sin contacto en el
encuentro de los nodos viales o esquina.

R
Reconstruir: Edificar de nuevo y en el mismo lugar, la obra preexistente. Rehacer una instalacién,

Refaccionar: Ejecutar obras de restauracién o remaddlacian.

Reformar: Modificar un edificio sin aumentar el volumen edificado y sin cambiar su uso y destino,
Madificar una instalacion sin aumentar la capacidad productiva.

Refractarias: Materias qué, al ser sometidas a altas temperaturas, hasta mil quinientos grados Celsius
(1500° C), adin durante periodos muy prolongados, no alteran ninguna de sus caracteristicas fisicas o
quimicas (Amiante, ladrillos, cerdmicos).

Refuncionalizacién: cambio de uso o actividad a la que se destina uno o mds locales de |a obra

Relevamiento: Procedimiento técnico que se realiza a los fines de registrar el estado de una obra
¥ 5us accesorios, con el objetivo de codificarlas, leerlas, y efectuar un acabado anélisis de los
procesos constructivos. A través del relevamiento se deja constancia del estado de [a estructura,
las instalaciones, la materialidad, etc.La responsabilidad del profesional se limita a la toma de
canocimiento del estado de la obra y sus partes, y la declaracién de dicha informacion,

Retrete: Local de aseo en el que sdlo se podra insmar.no mas de uninodore, un bidé y un lavaba,

5
Sala comiin - Sala de Estar: Local habitable de una vivienda, destinado a reunién habitual de
5US DCupantes.

Sector de incendio: Local o conjunto de locales ubicados en una o mas plantas, delimitados por
muros y entrepisos dentro de una edificacién, que posee una resistencia al fuego exigida por la “Carga
de Fuego', y debe estar comunicado con un medio exigido de salida. Los usos que se desarrollen al
aire libre, conformaran sector de incendio.

Semisétano: Piso que sobresale por lo menos la mitad de su altura, del nivel de un patio, fondo o
vereda adyacente: se computa come un piso,

Solado: Revestimiento del suelo natural o de un entrepiso,

Sétano: Piso situado bajo el nivel del suelo y gue sobresale menos que un semisotano.
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Superficie cubierta: Total de la suma de las superficies parciales de los locales, entresuelo, voladizos
y porticos de un edificio, incluyendo |a seccidn horizontal de muros y tabigues en todas las plantas,
hasta las lineas divisorias laterales de la parcela.

Superficie semicubierta: Es la que tiene cubierta y con hasta tres de sus limites verticales,
meterealizados, Dejando uno de sus lados mayores, sin cerramiento.

Superficie de piso: drea total de un piso comprendida dentro de las paredes exteriores, menos: las
superficies ocupadas por medios pablicos exigidos de salida u otros que sean de uso general del edificio,

Superficie total existente: Se define como la totalidad de superficies construidas en |a pareela,
Por tratarse de un date fisico - espacial, para su computo se considerara el 100% de las superficies
cubiertas y semi cubiertas

Stud: Caballeriza, recinto cerrado y cubierto preparado para la estancia de caballos.

T
Tabique: limite vertical u oblicuo del espacio utilizado para el cerramiento del mismo, pueden o no
tener uso estructural.

Tocador: Local auxiliar de aseo en el que solo se admitira el lavabo como instalacion de salubridad.

Toilette: Retrete o bafio social, espacio de uso sanitario destinado a albergar como minime un inedara
y un lavabo

Transformar: Modificar un edificic o instalacién a fin de cambiar su uso o destino, sin ampliar,

u

Unidad funcional: Espacios o locales susceptibles de aprovechamiento que por su naturaleza o
destino tengan independencia funcional, se vinculen a la via plblica directamente o a través de un
pasaje comun, y en el cual se determina el derecho de propiedad horizontal,

Unidades de uso: ,
Edificio o parte de éste destinado a un uso especifico y sus apoyos, que no cuenta con final de obras
y/o subdivision en propiedad horizontal.

v

Velocidad de combustion: se define como velocidad de combustion, a la pérdida de peso por unidad
de tiempo.

Vereda: Porcion del espacio de calle ubicada junto a la Linea Municipal, destinada al transito de peatones.
Vestibule: Hall, local de paso y conexion de otros de destino definido.

Via pablica: Autopista, avenida, calle, callején, pasaje, senda o paso ablerto al trénsito declarado

expresamente como tal por la Municipalidad. i

Vidriera: Bastidor con vidrios o cristales que cierra el vano de un local,
Vitrina: Escaparate, caja con puertas y/o lados de vidrios o cristales, no comunicades con locales.

Volumen edificable: £l miximo que puede construirse en una parcela, segin las prescripciones del
Codigo de Planeamiento Urbano.
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Volumen edificade: El total l:unstru'ldn.en la parcela.

Volumen no conforme: El edificado que no se ajuste a las prescripciones del Codigo de
Plancamiento Urbano,

1.1.5. ABREVIATURAS

A.B.E.: Altura Base de |a Edificacion,

A.E.A.: Asociacidn Electrotécnica Argentina.

AN.A.C.: Administracion Nacional de Aviacion Civil. *

C.A.M.: Colegio de Arquitectos de Misiones.

C. A. T.: Certificado de aptitud técnica.

C.N.M.L.B.H.: Comisidn Nacional de Monumentos de Lugares y de Bienes Histdricos.

C.P.A.M.: Colegio Profesignal de Agrimensura de Misiones,

C.P.L.M.: Consejo Profesional de Ingenieria de Misiones,

CIRSOC: Centro de Investigacion de los Reglamentos Nacionales de Seguridad para las Obras Civiles,
Decr.: Decreto.

D.C.: Direccion de Catastro Municipal.

D.E.: Direccion de Edificacion.

D.1.C.: Departamento de Instalaciones Complementarias.

D.0.P.: Direccion de Obras Privadas.

D.U.: Direccidn de Urbanismao.

DM.H.: Doble vidriado o triple vidriado hermético, vidries con control de transmitancia térmica,
E.M.: Eje Medianera,

E.M.5.A.: Energia de Misiones Sociedad Andnima.
E.N.A.C.0.M.: Ente Nacional de Comunicaciones.
ENARGAS: Ente Nacional Regulador del Gas.
F.1.5: Factor de Infiltracidn del Suelo.

F.L.M.: Futura linea municipal,

F.0.5: Factor de Ocupacion del Suelo,

G.L.P.: Gas Licuado de Petrdleo.

1Dz Interruptor Diferencial.

LR.AM.: Institute Argentine de Racionalizacion y Materiales.

L.TM.: Interruptor Termomagnético,

INTI: Instituto Nacional de Tecnologia Industrial.

L.E.: Linea de Edificacién.

L.M.: Linea Municipal.

M.H.: Monumento Histérico,

M.R.: Marca Registrada.

N.A.G.: Normas Argentinas de Gas.

Ord.: Ordenanza.

0.5.N.: Obras Sanitarias de la Nacidn.

P.H.: Propiedad Horizontal.

QR (Quick Response): codigo de respuesta ripida, matriz de puntos para almacenar informacion
que permite ser escaneado. "

R.F.: Retiro de Frente.,

R.5.U.: Residuos sdlides urbanos.

$.A.M.5.A.: Servicios de Aguas de Misiones Sociedad Andnima,

5.E.T.: Sub Estacidn Transformadora.

5.P.E.P.M.: Servicio Provincial de Ensefianza Privada de Misiones,

5.T.E.: Superficie total edificada.
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SECCION 2 DE LA ADMINISTRACION
2.1. DE LAS TRAMITACIONES

2.1.1. TRAMITACION, APROBACION O VISACION DE DOCUMENTACION TECNICA

La Municipalidad de la Ciudad de Posadas, solicita que todo tipo de obras independientemente de su
estado, se declaren y controlen ante las Direcciones de Catastro, Edificacion, Obras Privadasy Urbanismao.
Las gestiones de obras nuevas, reformas, ampliaciones y existentes con o sin permiso, deberdn ser
efectuadas por las partes que acrediten interés legitimo, poseedores a titulo de duefios, los adjudicatarios
de viviendas que revistan el carcter de tenedores precarios o dominio sobre estos inmuebles y los
profesionales habilitados asignados al Sistema de Gestién de Obras, seglin los apartados 2.3.10.4y 2.3.10.5.
La gestion y administracion de los tramites es responsabilidad exclusiva de los profesionales involucrados.

2.1.2. PROCESO DE TRAMITACION PARA SOLICITAR APROBACIGN Y¥/O REGULARIZACION
DE PLANOS MUNICIPALES

Todos los tramites para la solicitud del permiso de construccién se harén integramente en la
plataforma digital. i

Eloloscodigos QR, colocados en los planos por las direcciones, certifican la validez de la documentacién.
Una vez culminado el proceso de aprobacidn el profesional podra imprimir, el o los planes aprobados
o registrados, (segln corresponda) con el QR sin necesidad de acercarse al municipio.

Los propietarios, poseedores y profesionales que cuenten con firma electrénica con certificados
digitales podran utilizarla:

+5e establece como secuencia del tramite:

1.Registro de personas y certificacion de firmas:
Para iniciar un trémite en el sistema, siempre corresponderd el registro y la certificacién de
firmas. Las mismas se realizardn por inica vez y seran vilidas para todos los tramites a realizar,
a. EEn cada tramite deberén estar claros los roles de cada uno de los participes involucrados. En
caso que requiera podra solicitar la asistencia al equipo de Mesa de Entrada de |a Direccién de
Edificacion y Obras Privadas o a través del sistema. Todos los profesionales que tramiten deben
estar matriculados y habilitados para el ejercicio, en el Colegio Profesional de Agrimensura
de Misiones, el Colegio de Arquitectos de la Provincia de Misiones y el Consejo Profesional de
Ingenieria de Misiones dado que de otre modo no podr ser asignade al proceso. ¥ presentar
constancia de habilitacién al iniciar los tramites,
b. Los propietarios y/o poseedores deberan acrdditar su identidad, y certificar sus firmas en la
Mesa de Entradas y Salidas y Archivos Generales y luego acceder al sistema,
5i el solicitante no fuera titular del dominio inscrito en el Registro de la Propiedad Inmueble,
debe documentar a satisfaccion de la Municipalidad su interés legitimo en la construccion,
Haciendo constar que la documentacién técnica, Unicamente se refiere a las condiciones y
aptitud técnica de 13 obra en cuestion.
Para efectuar el tramite todas las partes deberan contar con correos electrénicos, validos y
vigentes durante todo el proceso de tramitacion, asi como también un nimero de teléfono
celular,
€. La lista de profesionales habilitados serd provista por los colegios y consejos respectivos. E|
o los profesionales deberdn indicar el nimero de matricula habilitante, teléfono y domicilio
electronico y legal actualizado.
d. Los profesionales deberdn cargar los datos que solicite el sistema. Las Direcciones
participantes podran solicitar que se agregue documentacion. Se notificaré al profesional
y los propietarios simultineamente si hubiere necesidad de carga de una nueva versién de
los archivos. En caso de errores en la carga de datos y/o decumentacién el tramite podra ser
anulado y se deberd volver a iniciar el proceso, y en caso de que el estado de la obra declarada
por el profesional no coincida con lo detectado Fnr la inspeccidan,
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€. Una vez confirmada la carga, esta no podra ser eliminada ni sustituida,

Para acreditacién y validacién de identidad de los propietarios y profesionales a cargo, se
debera subir a la plataforma una copia del documento nacional de identidad utilizado para la
certificacion de firmas y en formato PDF.

f. Libre deuda: Se constatard que la parcela no pesea deuda alguna para continuar el tramite

2, Solicitudes de Factibilidades

Las factibilidades tienen |a validez de ciento ochenta (180) dias desde |a fecha de emisién.
Deberdn presentarse al iniciar los otros trdmites relacionados a la obra.

a. Solicitud de Factibilidad Urbanistica:

Los proyectos para edificaciones, de uso pablico yfo privade, abras de infraestructura y otras
instalaciones deberén solicitar a la Direccién de Ulbanismo la factibilidad urbanistica de acuerdo
2 las exigencias de la direccidn. Particularmente aquellas que se anuncian a continuacidn:

« Viviendas multifamiliares

« Edificios de oficinas

- Conjuntos habitagionales

« Carteleria / marquesinas

» Demoliciones

« Veredas

« Otras obras que por su escala superen los quinientos metros cuadrades (500 m?) o tengan
usos especiales. 8

Se consideran como requerimientos minimos para solicitar |a factibilidad: datos catastrales,
destino y/o uso del inmueble, memeria descriptiva del proyecto, plantas, cortes, vistas (en
escala 1:100), relevamiento fotografico de la situacion actual de la parcela, croquis de ocupacidn
de centre de manzana u otros requerimientos por disposicién de la Direccién de Urbanismao.

b. Factibilidades de suministro
bl. Se debera solicitar factibilidad de provisién de servicios a las empresas prestatarias,
a saber:
« Servicio de agua potable y desagiies dol'nlu por red: para todas las edificaciones se
debera solicitar la constancia de existencia de redes de infraestructuras en el drea en la que
se emplaza el proyecto, tanto de agua potable como de desagiies cloacales.
En el caso de obras preexistentes se debera adjuntar constancia de conexion de instalacian
interna a las redes de agua potable y cloacas.
= Servicio de energia eléctrica: £n el caso de que la potencia total supere los cincuenta
kilowatts (50 kW) o cuarenta kilo volt amper (40 kVA), a partir de cuatro (4) unidades
funcionales o su complejidad lo exija, se deberd adjuntar factibilidad de EMSA antes de
iniciar la correccién de las instalaciones complementarias.
Se debera presentar la documentacién con las propuestas aceptadas por Energia de
Misiones para subestaciones transformadoras para sesenta y tres kilo volt amper (63 kvA)
y doscientos kilo velt amper (200 kVA) e bien subestaciones externas en casos excepcionales
estipulados por Energia Misiones y acorde a |a factibilidad de veredas auterizadas por el
miunicipio. Ver graficos en 5.15.1 “camaras transfarmadoras en edificios”,
« Servicio de gas
- Gas por red:
Se d.oera adjuntar la factibilidad de GAS MEA & constancia para todo tramite en las
secciones donde haya disponibilidad deyed de gas y especificar el tipo de consumo:
residencial o comercial.
- Gas a granel:
para todo tipo de obra que por su envergadura el consumo supere el medio metro cibico
(0.5 m”) y requiera gas a granel, debe cumplir con lo indicado segin la Resolucian 1097/15
de ENARGAS, emitida conforme al articulo 8 de la ley 20.020/05 “Régimen Regulatorio de la
Industria y Comercializacién de Gas Licuado de Petrdleo” o la que en el futurc la reemplace.
bl. Ausencia de redes de infraestructura para la prestacién de servicios piblicos.
En caso de ausencia de redes de infraestructuras para la prestacién de servicios se deberén
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presentar la sipulente dooumentacdn: I

- Ausencia de red de agua potable: Cuando | servicio de agua es provista por cooperativas
© bien se abtlene el recurso de perloraciones particulares, se solicitard un estudic de
labaratorio que certilique la calidad del agua y su aptitud para consuma. Pudiendo
wlabiorarse este &n Lo direccion municipal correspondiente o blen expedide por un
laboratorio pitilics o privada,

Los proyecios Qe cuenten perforaciones de poros de agusa para consums HUmans én
un radio cercana a Cementerio, ademis deberan contar con un estudio de suelos dande

conste:

« La profurdidad de |a primera napa Ireatica y de la cual se extraerd ol agua.

= Plamo de ubicacion del terreno a intervenir con respecto o la ublcackdn del cementerio.
- Asencia de red de cloacal: En caso que la constancia de la prestataria de senvicios de
desagies indique que of Iote esti fuera del drea servida, se permiticd el disefio de sistemas
estiiticos o oemados de desagles cloacales. Ssempre ¥ cusnde # proyecto no cuente con
imds dé cudlro (4] unidades funcionales, o blen que el estudio de suelo determine que el
Lo s énduentne saturado o no tenga capachdad de absercidin. En el caso que el tipa
e suelos no penmita La absorcidin o L ejecucién del paro abdorberte, s& swaluarin otros
meétodos viables de ser aplicados.
Fara todes los cases deben cumplir con las riormas vigentos de La Secretasia de Enengla de
La Hacién o el ente reguladar.

b3, Antecedentes di sbras existentes v sus instalaciones.

e loes antecedientes en obias existentes: En casos de reformas, ampliaciones, registracion
de obras existentes, con expedienes aprobadas, se deberain adjurtar dichos antecedenies.
Fara obras existening que por sy emserpadura & consuma supens o medio metro oibica (0.5 m7,
deberd ser adjuntada la auditona por use de Gas licuada de petrdlec ervasado a granel, por
susencia de gas de red.

3. Inspeccidn de estade,
La Direcchn die Dbras Privedss procederd a la inspeccién del estade de la obra,
Soconsiderar Obra nueva tuando & sitio esté en condickin de baldio y mo se haya dado nicio a la
obra o bin 5& haryan insciado solamente los trabajos prelimanares con permise munscipal presio.
&i el prowecto de obra nueva implics la sustitucidintotal o parcial de construccionmnes exbentes,
debe realizarse of ramite de demaolicidn, donde se procederd a svaluar el interés patrimonial
previamente a |a aprobacion de la demolicién. A bos fines del resguarde y proteccibn de los
bienes y el paisaje de interds histdrico, cultural yio ambiental .
-Se considerard Obra en construccida 1 pﬁﬁﬂmmﬂnl:n&tmhmmdﬂdﬂl‘kﬂ
el alléicar de las ventanas,
- 52 considerard Obsa gxistonte sin permiso cuanda se hayan colocade a5 estructuras ¥
cubriertas de techos.

4, Werificacion de dominko y estads catastral.
La Direccidn de Catastro Municipal realizars |a verificacian de la sitvacion de daminio del
terreno, v las condiciones de subdisision,
El profesional deberd hater la carga de datos cormespondientes para el visado de la direccidn,
+ La nomenclatura catastral completa,
* La documentacion gue acredite Lo titularidad o inberés legitima v estade del dominio,
» Infarmaciin sobre la subdivision del sitio: Plana de mengura o 3cta 0 smajonamients, con el
wisada del CRAM Y |a mensura de unificacion en caso dee que sea mas de um ot 5 se procedic
& undficar para llevar adelarts o prOyecha.
* EN £k de ser copropietario de Propledad Hodizontal, se deberd presentar ol reglamento de
coprogiedad y contar con o permizo de los coproplethnos conmespondiente,
« 5i 5o trata de un inquiline estar habilitade por &l propietario para realizar cualguler
modificacién, En caso de usucapion el plmn.ﬂ‘hld:l por Direccidn General de Catastroy

13



certificade catastral actualizado.

5. Control de la Direccion de Urbanismo:

5a, Visado de indicadores urbanos.
La Direccidn de Urbanisma controlard el cumplimiento de las normas reglamentadas en el
Cadigo de Planeamiento Urbano y Ordenanzas vigentes. En caso de no cumplimentar con
algunos de los requerimientos, se le solicitard al profesional las medificaciones necesarias,

5b. Visado de veredas.
La Direccian de Urbanismo visara el proyecto de la obra conjuntamente a la visacion de
la documentacién presentada de acuerdo a la normativa vigente; Al momente del visado
de las veredas, y para su aprobacién finalYse verificara el cumplimiento integral de la
Ordenanzas de arbolado urbano vigentes,

5c. Visado y aprobacién de obras hidriulicas en lotes con cursos de agua.
Se verificara la presencia de cuencas en el lote, si asi fuera se derivar al drea relativa a
Estudios y Proyectos Hidrdulicos del municipio, para |a definicién de las secciones de las
obras hidraulicas. Obras que serén controladas por inspectores competentes,

5d. Visado y correccion de intervenciones en obras de valor histérico patrimonial.
En el caso de edificaciones existentes, la Direccién de Urbanismo verificars el interés
histérico - patrimonial segin las condiciones indicadas en la seccién 7, si asi fuere, las
intervenciones seran puestas a consideracion del Departamento de Patrimonio Urbano,
quien evaluari el grade de proteccién del inmueble y podra elevar el expediente para
estudio de la Comisién Asesora sobre la Preservacién del Patrimonio Histérico, Urbano y
Arquitecténico, segin lo estipulado en la Seccién 7.
Ademas, se otorgara uso conforme de |a actividad a desarrollar més las observaciones, si
comrespondiera, con las exigencias inherentes a dicha direccion, de acuerdo al Cadigo de
Planeamiento Urbano y otras ordenanzas vigentes.

Se. Verificacién del destino de obra,
El Departamentos de Inspectores de Obras frivadas podra verificar cuando considere, si
el destino que se dio a la parcela y al edificio, es el mismo declarado en la solicitud. De ne
ser asi, se intima al propietario a que cumpla con lo declarado, de lo contrario se la debe
sancionar con una multa segun lo establezca el capitulo referente a penalidades de este
Codigo y se dard plazo para que el destino y use que se dé sea el declarado. De persistir la
infraccién se podra clausurar la actividad que se realice en diche lugar.

6. Control de las Direcciones de Edificacidn y Obras Privadas
6a. Control de la documentacién técnica para la visacién, .
La Direccién de Edificacién procedera al control de informacién suministrada por el
profesional al sistema. Se cargard la documentacién técnica de la obra de arquitectura y
las estructuras, Esta debe cumplir con lo indicado en el apartado 2.1 "De las tramitaciones”
Siempre se tomara como vélide el dltimo plano cargado, que debe contener todas las
carrecciones validadas por las distintas direcciones, siendo responsabilidad del Profesional
la correcta presentacian,
6b. Criterio para Clasificar Obras por Superficie y Altura:
I. Obra Micro: superficie hasta treinta y cinco metros cuadrados (35 m?), exclusividad en
un nivel.
Il. Obra Menor: "
= Baja: Superficie desde treinta y cinco metros cuadrados (35 m) y hasta doscientos
metros cuadrados (200 m?), desde subsuelos en menos cuatro metros (-4.00 m) y hasta
trece metros (13.00 m) de altura por sobre el nivel de vereda.
» Alta: Superficie desde doscientos metros cuadrados (200 m2) y hasta quinientos
metros cuadrades (500 m?), desde subsuelos en menos cuatro metros (-4.00 m) y hasta
lo establecidos por los indicadores urbanisticos.
lll. Obra Media: Superficie desde quinientos metros cuadrados (500 m?) y hasta dos mil
quinientos metros cuadrados (2500 m?) y una profundidad de subsuelo de menos seis
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metros (-6.00 m) y hasta lo establecido por los indicadores urbanisticos.
IV. Obra mayor: Superficie mayor que dos'mil quinientos metros cuadrados (2500 m?*)
y cualquier altura. Se requerira la clasificacion pertinente respecto a informe, estudio o
evaluacion de impacto ambiental,
6¢. Colores convencionales:
En la documentacion, las partes de |la obra deberdn ser coloreadas de acuerdo al estado en
el que estas se hallen al momento de la inspeccion. Téngase en cuenta que si no hubiere
concordancia entre lo declarado y lo inspeccionado se procedera a la anulacion del tramite
y se debera proceder a la apertura de un tramite nuevo acorde al estado detectade por el
cuerpo de inspectores de la Direccién de Obras Privadas.
Los colores serdn los siguientes:
I. Para obra nueva:
» Edificacion nueva en mampaosteria: Rojo pleno.
» Estructura de hormigén armado: Verde pleno.
» Estructura metalica: Azul.
» Construccion de madera: Siena.
« Instalaciones nuevas:
Edificacién: negro, trazo fino
Salubridad: Agua: Agua fria: Azul. Agua caliente: Carmin,
Desagiies cloacales: Secundarios: Sepia. Primarios: Bermellén. Ventilaciones: Verdes,
Desagiles pluviales: Amarillo. Desagies pluviales industriales: Naranja.
Gas: Rojo
Electricidad: Rojo
Il. Para obras existentes aprobadas por expedientes anteriores:
"« Construccion existente aprobada: negro pleno, incluyendo estructuras.
» Existente sin permiso: rayado a 45° negro. Incluyendo estructuras.
iii. Para todo tipo de instalaciones existentes deberdn ir en negro.
Edificacién: Gris
Instalacién: negro
IV, Obra en construccion
Se usardn los mismos colores que para ebra nueva pero rayados a 45°,

6d. Visaciones de la edificacién:
Una vez chequeado el estado de la obra la Direccién de Edificacion, a través del
Departamento de Documentacién Técnica, revisara el cumplimiento de la normativa vigente
y notificard al profesional en caso de que hubiere observaciones. El propietario podré tener
acceso a dicha informacién. 1l
Cuando no haya mas observaciones pendientes se continuara el tramite, dirigiéndose al
Departamento de Bomberos y/o al visado de las instalaciones complementarias, segan tipo
de obra. Para este momento tiene que estar adjunte el plano de estructuras y las memorias
de calculo. Sobre esta versién se desarrollara el disefio de las instalaciones.

6e. Control para la-prevencién de siniestros.
La Direccion de Bomberos de la Provincia procederd a la aprobacién del proyecto de
Servicios contra incendio,
Luego el Departamento de Documentacién Técnica de la Direccion de Edificacion, deberd
verificar que haya coherencia entre los planes aprobados por el Departamento de Bomberos
de la Provincia de Misiones y la documentacion ya visada,
En caso que por requerimientos de higiene y seguridad se haya modificado la obra, el
profesional debera actualizar la documentacién de la edificacian y de las estructuras

&f. Visado de las instalaciones complementarias. Los Consejos o Colegios Profesionales

procederan al visado de la documentacion.
El profesional debera hacer la carga de la decumentacion correspondiente a las instalaciones
complementarias de:
« Salubridad,
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«Gas,
« Electricidad,
« Electromecanica,
+¥/u otra que se requiera de acuerdo al tipo de obra.
5t lainformacidn incluida en la documentacién técnica no es suficiente las Direcciones se
reservan el derecho de solicitar documentos aclaratorios:
I Instalaciones de Gas: En el caso de obras existentes que posean instalacién de gas de
red y quieran iniciar el pedido de final de obra, se debera presentar el informe técnico vfo
auditorias del ente regulador encargado al momento de la tramitacién,
* En caso que contenga Gas Licuado de Petréleo (GLP) a granel deberin contener la
siguiente documentacién y/o informacian: Planos de la instalacién de los tanques y sus
fundaciones, con estudio general de suelo si las caracteristicas del mismo lo ameriten,
diagramas, lineas de Gas Licuado de Petréleo (GLP), valvulas, dispositivos de seguridad,
etapas de regulacion, detalle de materiales con indicacion de caracteristicas de cada
uno de los accesorios utilizados, distancia de seguridad y memoria de calculos, segin
corresponda y datos catastrales de la locacion. Para el certificado final de obra deberd
presentar, para la habilitacion de la instalacién, el certificado emitido por la autoridad
nacional competente.
« Certificado de aptitud téenica y de seguridad vigente de cada uno de los recipientes de
almacenaje de Gas Licuado de Petréleo (GLP), confeccionados por uno de los arganismos
certificantes debidamente inscriptos en la Secretaria de Energia de la Nacion, conforme
a la normativa vigente, los cuales tendrén una validez de diez (10) afios a partir de la
ultima prueba hidraulica presentada.
En caso que contenga Gas Licuado de Petréleo (GLP) a granel se debera hacer entrega
de la siguiente documentacidn:
- planos de la instalacién de los tanques, con los datos catastrales del lugar en el que se
realizd la instalacion.
Esta documentacidn debe indicar, todos los dates solicitados para el legajo técnico de
la resolucién 1097/15 de la secretaria de Brergia de la Nacién
- Debera presentar ademas el certificado de aptitud técnica y de seguridad firmado por
un auditer habilitado.
. Estudio de suelos: En casos de requerir pozo absorbente y atros métodos de tratamientos
de efluentes, se podra requerir estudio de suelo. En la tipificacion de las caracteristicas
- del suelo podran adoptarse las de sector que prevalece. Quedando bajo responsabilidad
exclusiva del profesional los riesgos que pudiera haber si no se consideran reas en peores
condiciones.
Ili. Instalaciones de barrios de vivienda: En los conjuntos habitacionales, sean o no
de interés social, deberin adjuntarse los proyectos de infraestructura en el tramite de
Factibilidad de Suministro.
Estos seran registrados por la Secretaria de Obras Piblicas del municipio,
La instalacion de hidrantes debera a su vez ser aprobada por |a Direccitn de Bomberos de
la Provincia de Misiones,
Para el caso de obras existentes con gas de red debera cumplimentarse con el apartado
"2.1.2.2.b.b3. Antecedentes de obras existentes y sus instalaciones”,
6g. Liquidacién de los Derechos de Construccién y Fondo de Desarrollo Urbano.
El Departamento de Estadisticas y Liquidaciones de la Direccién de Edificacién, procederd a la
liguidacién de Derechos Construccion y del Forldo de Desarrollo Urbano ¥ otras tasas, segin
indicadores y montos vigentes a la fecha de la gestién de la documentacion. Segin el estado
de obra de la inspeccion, y segiin ordenanza tributaria vigente.
Transcurridos dos (2) afios desde la fecha de aprobacién de los planos sin que se hayan iniciado
las obras, automatjcamente caducan los derechos gue se hubieren abonade, pudiendo el
interesado solicitar un (1) afio de prérroga cuando causas lo justifiguen.
5i se detectan en el plano conforme a obra ampliaciones de las superficies antes aprobadas,
se procedera a una nueva liquidacién y cobro por las superficies agregadas.
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Las liquidaciones que se practiquen con antelacion a la realizacién de las obras o prestacion
del servicio tienen caracter condicional y estan syjetas a reajustes en los casos de diferencias o
modificaciones entre el proyecto de origen y lo ¢jecutado en obra, segin ordenanza tributaria
vigente,
Uﬁa vez liquidados y abonados los derechos de construccion y Fondo de Desarrollo Urbane, se
podra solicitar inicio de obra valido por 90 dias mientras se procede al visado de las instalaciones
complementarias, si el plazo no se cumpliera se procederia a la clausura de la obra iniciada,
6h. Estudio del expediente
La Direccion de Edificacion procederd al control de la documentacion de la obra en cuesticn
y del pago de las tasas y derechos.
6i. Visado de Colegios y Consejos Profesionales.
Los Consejos o Colegios Profesionales procederan al registro de la tarea profesional una vez
que se haya efectuado el pago de las tasas correspondientes. Se verificara la habilitacion
del profesional.
6j. Aprobacién o Registracion de las obras nuevas yfo existentes,
Las direcciones pertinentes procederdn a la visacidn, aprobacion y /o registracion de la
documentacién de la obra en cuestidn,

7. Gestion de permisos y final de obra.
Ta. Solicitud de permisos de obra. i
Una vez realizado el control de dominio y control de estade parcelario, el profesional puede
solicitar el permise de trabajes preliminares.
Aprobada la documentacion se pedrd solicitar el permiso de inicio de Obras.
Tb. Inspecciones durante el proceso de construccion.

- Durante el plaZo de construccion la Direccion de Obras Privadas procederd a realizar
inspecciones periddicas de obra de arquitectura y sus instalaciones para verificar si lo
construido corresponde a los planos.

Si en la inspeccion se detectan diferencias entre la documentacion aprobada y la obra
en proceso de construccion o.materializada, la inspeccian solicitara la actualizacion de la
documentacion técnica.

Las inspecciones se realizan fuera y dentro del predio. Deberdn quedar garantizadas las
condiciones de higiene y seguridad minimas solicitadas por la nermativa vigente,

8. Registro de la obra terminada.
El profesional deberd realizar un relevamiento grifico de la obra construida, una vez terminada,
con el fin de declarar las diferencias entre lo aprobado y lo construido. En caso que haya una
diferencia se debera iniciar el tramite de rel‘urmf o ampliacién,

9. Solicitud de final de obra
En el caso que durante la inspeccion no se detecten diferencias entre lo previamente aprobado
y lo construido se procederd al otorgamiento de Final de Obra, total o parcial.

10. Archive de la documentacion técnica de la obra.
Una vez concluido el tramite la documentacidn se archivard digitalmente.

11. Anulacién del tramite.
El tramite tendrd una validez de noventa (30) dias. En caso que el profesional no de curso, las
direcciones ante las que se tramita procederan a consultar, a través del sistema, al profesional
si desea continuar o no con el trdmite. En caso que el responsable no informe la voluntad de
continuar, se anulard el trémite automaticamente.

12. Digitalizacion del tramite.
En caso que haya un expediente, cuya previa haya sido aprobada en formato papel, el
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profesional podra solicitar la baja del expediente e iniciar un tramite de digitalizacién.

2.1.3.DE LA DOCUMENTACION A PRESENTAR

La documentacidn y los planos para el visade serdn subidos a la plataforma en formato digital. La

planimetria debera ser legible, como minimo a 150 dpi , a escala y en formato adecuade (AD, AL, A2,

A3y sus combinaciones) y sus respectivas caratulas reglamentarias,

Todas las edificaciones salve las indicadas en el punto 2.1.6, deben presentar la decumentacion

completa

No se otorga inicio de obra sin esta documentacian, a saber;

a. Para el control y visacion de la titularidad del dominio y el estado catastral:
a.1 Informacién catastral: seccion, chacra, manzana, parcela, partida inmobiliaria, lote,
propiedad hoerizontal (en caso que correspandal.
a.2 Informacion de la titularidad del dominio: certificacian de dominio del Registro de la
Fropiedad del Inmueble, Titulo de propiedad, Boleta compraventa, Cesion de derechos, Acta
de adjudicacion, u otros documentos judiciales que permitan adquirir certeza a la Direccign
de Catastro respecto a la vineulacién con el lote o inmueble,
a.3 Informacién de la subdivisién del suelo: Superficic del terreno segln catastro y segun
mensura. Plano de mensura vigente (antigliedad menor a 10 afos) o, en su defecto, acta
de amojonamiento (1 afio de antigliedad) con su correspondiente sellado del Colegio de
Agrimensores. En caso que la diferencia entre titulo y acta de amojonamiento, sea mayor al
5%, corresponde presentar nueva mensura.
En caso de proyectar intervenciones sobre dos o mds parcelas deberd presentarse la mensura
de unificacion. Dicha mensura de unificacion debera presentarse come dltima instancia con
anterioridad a solicitar el final de obra.

b. Para el control y visado de la Direccién de Urbanismao.
La documentacion debe indicar los indicadores urbanos y requerimientos segin las ordenanzas
vigentes, el destino y la actividad, superficie de la parcela y afectacion del centro de manzana,
ademas un relevamiento fotografico de la fachada y la vereda. Se verificard |a afectacin de
Fatrimonie Urbano, la proyeccion de la vereda cilyos graficos deben incorporarse en los planos
de arquitectura, y la afectacion de cuencas.
Una vez que se haya cumplimentado con las exigencias, la direccién, otorga el uso conforme
o usa no conforme y el visto bueno. En caso de factibilidades la documentacion se debera
presentar en el formato mencionado anteriormente,

. Para control de la documentacién técnica de la edificacion.

c.1 De la edificacion:
1. Toda la documentacion debe tener las cardtulas reglamentarias. La caratula debe
especificar si se trata de una OBRA NUEVA, REFORMA, AMPLIACION, DEMOLICION, EXISTENTE,
0 PLANO PARCIAL.
1, 5e deberin adoptar los colores reglamentarios en los planos.

€.2 Para obra nueva:
Se consideran todas aquellas obras a realizar en sitios baldios o bien en aquellos donde
hubo construcciones existentes que fueron demolidas en su totalidad. El estado del terreno
serd verificado por medio de una inspeccion de estado.
Toda la documentacion serd entregada en formato digital, siguiendo las condiciones
indicadas en el apartado de las tramitaciongs, segin normas IRAM,
Documentacion de la propuesta edilicia:
+ Caratula Reglamentaria para todo lo presentado. (Ver punto 2.1.7.1 figura 6)
* Plantas generales escalas: 1:250/ 1:500/1:750 /1:1000 (en casos deterrenos y obras de gran
escala yfo dispersas en el lote).
» Plantas de arquitectura y vereda 1:100,
+ Fotografias actuales de vereda (1 frontal - 2 laterales)
«Planilla de carpinteria. Debera estar referenciada a una planta general y a la planilla de
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iluminacion y ventilacion.
= Cortes de la edificacion y vereda: escalas 1:100. Cantidad minima 2 (des). Une longitudinal
¥ uno transversal. Significativos. Con cotas y niveles referencias técnicas que indiguen: la
parte de la obra, materialidad, seccién y/o dimensiones.
« Fachadas escalas 1:100 depende escala de obra- todas las necesarias segln propuesta y
tipologia edilicia. Minimo 1 (una) fachada por calle,
= Planillas de iluminacion y ventilacian.
_+ Balances de superficies.
+ Croquis de centro de manzana,
» Corte constructivo con especificacién de componentes y espesores, en esc. 1:20.
* Detalles de escaleras, planta, corte y vista, en esc 1:20, Se deberd indicar huella,
contrahuella y altura de paso.
= Plano de obra civil de ascensores (estudio de trifico, planta de sala de maquinas y
ascensores, palier y un corte significativo).
» Tamanio de letra minimo, 3 mm
.3 Para obras existentes:
Podran tener antecedentes de expedientes previos y documentacion aprobada. Estos podrin
realizar tramites de reformas, ampliaciones o de registracion.
Corresponden a:
» Reformas: aquellos casos que la propuesta proyectual se realice dentro de los limites edilicios
aprobados y no implique un incremento de supérficies.
= Ampliaciones: aguellos casos en que la propuesta proyectual incremente la superficie
existente aprobada.
« Registraciones: para todos los casos donde la obra requiera regularizacion total o parcial
de sus partes. Y/o bien aquellas obras que ya hayan sido construidas y requieran actualizar la
documentacion.

d. Estructuras resistentes:

La solicitud de documentacidn de estructuras se realiza dnicamente a los efectos de visado y
archivo. La escala para los planas es 1: 100 minimo.

+ Reforma

= Planos con caratula reglamentaria segin punto 2.1.7.2 figura 7

« Plantas de replanteo, de las fundaciones y de cada piso.

» Planta de estructura de cada nivel. En la planta de fundacién debe constar la Cota de fundacién
correspondiente y Tension del suelo utilizada, Incluir estructuras de ascensory sala de maquinas.
= Planillas de calculos de zapatas, losas, vigas, columnas, tabiques, indicar la sobrecarga de
uso de cada una,

« Memorias de cilculos en formato PDF exclusivamente, y una vez terminado el tramite de
aprobacion. 1

« Planos de detalles de cimientos, elementos estructurales, cubiertas pesadas y encastres de
canaleta, en esc. 1:20 segin solicitud de Direccidn,

» Plano de estructura de techo liviano, si correspondiere,

» Zapatas, losas, vigas y columnas deben estar numeradas de manera gue coincidan con los
datos de las planillas.

Otra documentacion:

+ 5e adjunta estudio de suelos. Ver punto 2,3.8.3 "Responsabilidad profesional en estudio de suelos”
+ Verificacion de estructuras para edificios existentes, cuando las Direcciones consideren
necesario por la escala y complejidad.

. Recibos de pagos de derechos de construccion, tasas de oficinas y Fondo de Desarrollo Urbano,
f. Otra documentacion:

« Factibilidades de suministro de servicios.
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« Estudio de suelo en casos gue lleve pozo absorbente.

1. Documentacion suplementaria si fuera necesaria en casos particulares. Se requerird segin
sea el caso:

« Reglamento de copropiedad- Autorizacion de los copropietarios. Por eseribane o funcionario
miunicipal.

= Mota de cambio de profesional.

» Diseno de obra hidriulica

2. Factibilidades especiales:

« Factibilidad de ANAC y ENACOM terminada

+ Visto bueno del Ministerio de Salud Publica o Colegio de Médicos

+ Visto bueno del Ministerio de Educacion

+ Plano de Instalacién de Gas medicinales.

+ Evaluacidn o estudio de Impacto ambiental, se'gﬁn sea requerido,

= Estudio de calidad de agua,

» Otros:

Viste bueno del Colegio de Odontélogos,

Visto bueno del Colegio de Colegio de Bioguimicos

Visto bueno del Colegio de Farmacéuticos

Visto bueno y medicion de la Autoridad Regulatoria Nuclear

g Documentacién de las instalaciones:
g1. Salubridad Y
1. Agua fria y caliente.
- Caratula reglamentaria. {ver punto 2.1.7.3.c figura 10).
+ Disefio de instalacion de agua friay caliente. Plantas y corte iguales a los aprobados en previa
municipal en Esc. 1:100- representacion segun normativa. Obras sanitarias, denominacién y
materialidad.
+ Disefio de instalacion de aguas grises.
+ Disenio de instalacion de aguas de recupero de agua de lluvias,
+ Tabla Resumen. '
+ Capacidades de Tanques de bombeo, reserva, reutilizacién de agua de lluvia o aguas grises
y dimensiones del colectaor.
+ Detalles Esc. 1:20.
+ Detalle de tangue de bombeo.
+ Detalle de tangues de reserva. Detalle de colector.
« Detalle de paneles y termotangues solares. Si hubiere en la propuesta de instalacidn,
+ Detalles de caldera. Si hubiere en la propuesta de instalacién,
+ Detalle de tanque mixto, en obras con dimensiones superiores a los 1.000 m2 y en caso que
lo considere necesario el proyectista,
+ Cafteria de reutilizacion de agua de lluvia o aguas grises, por disposicion del DIC se dibujardn
en color verde (ejemplo n® 53 en AutoCAD M.R.) para uno y color gris (ejemplo n® 252 en Auto
CAD M.R.) para el otro,
2. Desagiies cloacales.
+ Cardtula reglamentaria. (ver punto 2.1.7.3.c figura 10)
- Disefio de desagiies cloacales. Esc. 1:100:
+ Plantas, idem aprobadas en previa de arquitectura, con instalacion de desagies cloacales y
ventilaciones (todas). con niveles de tapadas.
+ Cortes, segun version, de desagiies cloacales y yentilaciones. Con niveles de tapadas. indicar
plano de referencia.
* Detalle de saltos en cafieria y pozos de bombeo, si correspondiere, Esc, 1:20.
» Capacidad de Camaras sépticas y Pozos absorbentes. (solamente en sectores sin red de
desaglies),
+ Piscinas con desagiies a sistema cloacal.
+ Lecho nitrificante
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« Biodigestores

« Plantas de tratamientos cloacales domiciliarios.

3. Desagiies pluviales,

= Cardtula reglamentaria. (ver punto 2.1.7.3.c figpra 10).

= Disefio de instalacion de desagiies pluviales esc. 1:100- representacién segin normativa obras

sanitarias con pendientes, denominacién y materialidad.

« Plantas idénticas a las aprobadas en previa edificacién con desagiies pluviales (todas),

« Cortes seglin obra aprobada en previa con desagiies pluviales.

« Tabla resumen

» Detalles técnicos: Canaletas de hormigén armado.

» Desaglies de aires acondicionados,

g.2 Instalacion de Gas:

1. Plano de instalacién de gas
« Cardtula reglamentaria. (segin punto 2.1.7.3.b figura 9)
« Disefio de instalacidn de gas.
» Representacion segin normativa de Gas del Estado denominacién y materialidad.
« Plantas idem aprobadas en previas de cada nivel en Esc.1:100, en coincidencia con
8.7.4 de NAG 200. Se deberd incluir la planta de techos, la cual se hard en escala 1:100 0
alternativamente en escala 1:200. Con instalacién de gas envasado, sea cilindros o tanque
de GLF, o via red (segin corresponda). En los planos el recorrido de la cafieria se indicara
con rojo y las ventilaciones en verde, Los tramos existentes se marcarin con lineas de trazos
en los mismos colores. Punto 8.7.6 de la NAG 200.
= Incluir en planta tableros y bocas de electricidad alrededor de la casilla de gas y acotar
distancias.
= Cortes idem aprobados en previa, esc. 1:100 de instalacion de gas envasado o via red
(segiin correspondal. Incluir en corte tableros y bocas de electricidad alrededor dela casilla

_de gas. v

» Planilla de Calculo de consumes per tramos, de cafierias y garrafas.
» Detalles de casilla de gas para garrafas, cilindros y/o detalle de tanque de GLP, Esc. 1:20.
De corresponder detalle de cafio enterrade indicando su proteccion,
» Detalles de gabinete de gas.
» Isamétrico o desarrollo en vista de la instalacion de gas.

2. Gas a granel y Gas por Red:
para proyectos de gas a granel se debera adjuntar factibilidad otorgada por el ente nacional
regulador: mas de 0.5 m3y hasta 7,5 m3 (Resolucién 1097/15 de la Secretaria de Energiay
Puertos de la Nacion). Barrios con red de Gas: presentar en obra nueva, factibilidad en caso
de conectarse a la red o nota de GASNea indique si hay o no red en la zona.

3. Nota:
de no haber instalacion de gas se deberd presentar nota firmada por profesional ¥
propietario, dirigida a la DE, ola DOP, indican¥o esta situacién y que la misma se mantendra
en el futuro,

4,
No se otorga inicio de abra sin las factibilidades o notas y no se otorgara Final de Obra sin
las auditorias y/o pruebas de estanqueidad, segin corresponda,

£-3 Instalacion eléctrica.

» Caratula reglamentaria, (segin punto 2.1.7.3.a figura 8), aclarando tipo de servicio,

residencial, comercial, etc., y el grado de electrificacion y la categoria correspondiente. Grado

de Electrificacion: ver reglamento de la AEA.

+ Plantas en escala 1:75 o la que solicite |a Division de Electricidad en funcién de la complejidad

del proyecto. Con el plano base idéntico al visado. No se admitirdn cambios,

* Detalle del diseno del tablero de seguridad, Principal y Secundarios,

+ Para edificios de 3 o mas plantas se deberd incluir detalle de montantes.

= Marcar distribucion y posicién de bocas.

» Seccion de los conductores y diametro de los conductos.
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+ Esguemas unifilares de tableros con sus componentes (interruptores termomagnéticos,
interruptores diferenciales, protecciones de motores, y toda otra proteccion o artefacto
solicitado por |a Division de Electricidad).
+ Calculo de consumo eléctrico y del factor de simultaneidad
+ Tabla resumen. !
» Puesta a Tierra segln Normativas
« A partir de planta baja y 4 pisos debera contar con sistema de Pararrayos, traer Protocolo de
Puesta a Tierra colegiado, colocar Baliza, indicando tipo y potencia de lampara. Podra solicitar
excepcion si existiera un pararrayos en edificio lindero que cubra al disefiado,
+Por disposicion del DIC se usaran los colores convencionales para el trazado de planos: Negro:
instalacion existente; Obra nueva: Tensidn comin: Lineas de alimentacién, circuitos de luz: Rojo
Bermellon; Sistemas de fuerza motriz: Azul; Baja tension: Campanillas: Verde; Teléfonos ext. y
TV: Amarillo; Teléfonos internes y porteres eléctricos: Marran.
1. Categoria correspondiente:
+ Categoria "A" vivienda unifamiliar, hasta dos plantas inclusive, edificio de departamentos
na mayores de dos plantas, edificaciones comerciales de una planta, aungue parte de ella
esté destinada a vivienda,

.+ Categoria “B"redificio de departamentos a partir de tres plantas, pasajes comerciales,
edificios comerciales de mas de una planta, escuelas, cines, oficinas, hoteles, confiterias,
clubes, cocheras, depdsitos y en general edificios de gran concentracion de pablico,
como asi también instalaciones temporarias tales como pargues de diversiones, circos,
exposiciones, etc. .

« Categoria "C": letreros luminosos, iluminacidn ornamental.
- Categoria “D": Obras especiales. (Estaciones de servicio, hospitales, terminales de
expendio de gas a granel, etc.

1. Grados de electrificacion.

Tabla 2: Resumen de los grados de electrificacion en viviendas Tabla T71.8.1 (AEA 90364 parte 7)
1]

Demanda de potencia méxima

Grado de Superficie (limite de simultdnea celculada (solo para

electrificacion i aplicacion) determinar el grado de

) electrificacion)
Minimo Hasta 60 m? Hasta 3.7 k'VA
Medio Més de B0 m* hasta 130 m? Hasta 7 kVA

Elevado Mas de 130 m* hasta 200 m* Hasta 11 kVA
Suparior Mas de 200 m? Mas de 11 kVA
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Tabla 3: Resumen de los grados de electrificacion de oficinas y locales comerciales proyectados
originalmente para tal fin.
Tabla 771.8.IV (AEA 90364 parte 7):

Demanda de potencia maxima
Grado de Superficie (limite de simultanea calculada (sdlo para
electrificacion aplicacion) determinar el grado de
4 electrificacion)
Minime Hasta 30 m* Hasta 4.5 kVA
Medic Mas de 30 m® hasta 75 m? Hasta 7.8 kVA
Elevado Més de 75 m® hasta 150 m* Hasta 12.2 kVA
Suparior Mas de 150 m? Mas de 12.2 kVA

£.4 Instalaciones electromecanicas.

1. Ascensores y montacargas.
Obligatorio para mas de tres pisos altos, optativos para dos y tres plantas. Se exceptian del
requerimiento de ascensor las obras de cuatro plantas, cuando la tercera y cuarta planta
sean parte de una misma unidad funcional, y se acceda a estas desde el tercer nivel. 5i
hubiera accesos en el cuarto nivel se requeriran ascensores, Y aquellos edificios que tengan
todos sus niveles vinculados por rampas cod pendientes maximas del 8 al 10 %,
Planos de |2 obra civil: Plantas y accesos en Esc, 1:100, Se deberd numerar los ascensores
en caso de haber mas de uno. Anotar el uso del edificio o estructura.
Dimensiones de seccidn transversal de la caja, claros superior e inferior, dimensiones de
la sala de maquina. Acceso al ascensory a la sala de maquinas ventilacién e iluminacién ¥
ganchos en sala de magquinas
« Cantidad de ascensores,
= Tipo (Pasajeros - montacargas, etc.).
+ Capacidad maxima en Kg. y en N* de personas. d) Velocidad en metros por minuto
+ Planta de acceso. Emplazamiento del ascensor en el inmueble, recibidor y acceso desde
la via piblica.
+ Plantas del palier y el ascensor por pisos. Esc.: 1:100.
» Planta y corte transversal de sala de maquinas. Acotado yenescala 1:20
+ Corte del ascensor: Esc.: 1:50 o 1:20 segin solicitud de |a Divisién Electromecanica. Can
bajo recorrido- sobre recorrido- y paradas,
» Estudio de trifico
« Planta de pasadizo: Esc.: 1:50 - 1:20 Dimensiones de cabina, cotas totales y parciales,
separacion entre cabina y pasadizo. Tipo de.puertas con ancho minimo de 0,80 m,

2, Plano Electromecinica para Final de Obra, con caritula municipal y contenido:
= Caratula reglamentaria figura 11 "Cardtula del plano de electromecanica” en el punto
2.1.73d.
= Corte de los claros inferior y superior acotado y en escala 1:50, 1:25 o 1:20 segin solicitud
de la Divisién de Electromecanica. En caso de casilla espacio o plataforma de poleas se

“indica el acceso, posician relativa de |a polea de desvio o de reenvio; lugares de paso;

correspondencia con la caja, acotado y en escala 1:20,
»Planas de detalle acotados y en escala 1:20: Tipo de maguina motriz: recorrido del coche en
metros, nimero de paradas y denominacion de las mismas; superficie en metros cuadrados
transversal de la cabina o dela plataforma. Cantidad de personas y peso en kilogrames
que transporta el coche. Velocidad (Vn) de marcha del coche, en metros por minuto; tipos
de puerta de coche y de rellane y si son de accionamiento manual o automaticos.
« Hoja de puerta, refuerzos y mirillas si corresponden y detalle de marco; didmetro de las
poleas (arrastre, regulador y selector de pisos): cables de accionamienta con cantidad,
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material, formacién, diametro, cable regulador, material, formacién y didmetro; contrapeso;
peso en kilograrhos y si tiene o no paracaidas; tipe de paracaidas instantaneo o progresivo;
control de maniobra, si es tension corriente o variable, de una (1), dos (2) o mas velocidades,
arranque en alta o en baja y tipo de maniobra; guias: seccién del perfil para coche y
contrapeso. Ubicacion de la botonera en el rellano y en el interior de la cabina,
« Documentacion y detalles de la maquina a instalar.
+ Planos de detalle.
Cuando el tipo de maniobra a usar no coincide con los mencionades en el apartado 5.3.4.17
“Maniobra en Ascensores” se ilustrara sobre su funcionamiento en forma similar a las
descritas en dicho apartado.

3. Rampas méviles para vehiculos,
» Planos generales. Emplazamiento de larampa en el inmueble y acceso desde la via pablica.
Nombre de la calle y nimero de la puerta sin acotar, Esc.: 1:50.
= Plantas y cortes: Esc.: 1:25. Ubicacion de las puertas automaticas y comandos,
* Tipo de maguinaria empleada, vistas, ubichcion de la maquina. Freno. Acoples. Poleas y
cables si los hay. Emplazamiento del control de la maniobra,
» Calculos estructurales de la rampa mévil y diagramas de funcienamiento con sus referencias.
= Planos de detalle: Esc.: 1:20. Acotados,

4. Guarda mecanizada de vehiculos.
» Ubicacion en planta de espacio correspondiente al desplazamiento de la torre: Acceso
desde la via publica, espacios para la recepcidn y entrega de vehiculos. Nombre de la calle
¥ nimere de puertas, acotado, en escala 1: 100.
* Planta del recorrido de la torre (foso) y la elevacion de esta: defensas, dimensiones y
calculos resistentes de la torre. Acotado, en escala 1:50,
= Planta del grupo motriz encima de la torre. Acceso. Emplazamiento relative de los
implementos del equipo elevador, Pasos. Acotado, en escala 1:20 (minima).
= Coche y sus mecanismos. Contrapeso guia, Acotado, en escala 1:20 come minimo.

5. Instalacion de rampas méviles de fabricacién tipificada.
El instalador de rampas méviles para vehiculos, maguinas aparatos y sistemas o
implementos aplicables a ellas de fabricacién tipificada, pueden solicitar la aprobacidn
previa de los productos acompafando los siguientes documentos:
« Solicitud mencionande el nombre, matricyla y domicilio legal de la Ciudad de Posadas.
« Dos copias. Planos con vistas, cortes y plaﬂas debidamente acotadoes y dibujades en las
escalas reglamentarias de lo que se somete a estudio con los diagramas respectivos.
« Memoria descriptiva.

h. Servicios contra incendios:

= Planos de servicios contra incendios. Esc. 1:100,

= Factibilidad de Bomberos para definicién de tanques mixtos a partir de los 1.000 m?.

+ Cardtula reglamentaria.

* Plantas de instalacién de servicios contra incendio con hidrantes y bocas de impulsién en
veredas,

2.1.3.1 PARA OBRAS EXISTENTES:
a. La documentacién y los planos para la correccién serdn cargados al sistema en formato

digital con el nimero de expediente y el contenido de la ima gen, segun se detalla en punto
2.13.c

a.1. Antecedentes:
Planos municipales aprobados de la edificacién y las instalaciones. Con leyenda que
indigue: Aprobado segin EX. 00000/X/00. Vale con antecedentes de reformas, ampliaciones
aprobadas, valen los antecedentes de existeptes sin permiso que se ajusten a reglamento,
Toma de conocimiento EX, 00000/%/00. Vale come antecedentes de existentes sin permiso
que no se hayan ajustado a reglamentacidn vigente en el momento en que se presenté la
documentacién,
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a.2 De las obras existentes:

Las obras existentes pueden tener legajos previos y documentacion aprobada, Entendiendo por:
1. Reforma: aquellos casos en que |a propuesta proyectual se realice dentro de los limites
edilicios aprobadas y no implique aumento de superficie.

2. Ampliacién: aquellos casos en que la propuesta proyectual incrementa la superficie
aprobada. |

3. Registracién: En edificaciones anteriores al afio 1994, fecha en la que se produjo el
incendio de |a sede municipal, se aceptaran los antecedentes de planos municipales
digitalizados, a los fines de verificar pagos de derechos realizados por esa edificacién. En
caso de no contar con esta documentacién se procederd al cobro por la totalidad de las

-superficies.  °
La Direccién de Urbanismo, por medio del Departamento de Patrimonio Urbano, verificard
¢l grado de proteccion que le corresponda al inmueble,

a3. Plano General:
1. Plantas: escala 1:100, se indica con linea cruzada sobre la planta, el expediente anterior
con nimero de expediente. Deben indicar con los colores convencionales el estadao de
la obra, 5i por las dimensiones del terreno fuese necesario se ejecutard una planimetria
escala 1:250 o 1:500 y se indicaran los sectores que constaran en escala 1:100. [dem con la
planta de techos. También se incluird el croquis de vereda y su relevamienta fotografico.
Los sectores a demoler se indican en planta con el color correspendiente.
1. Alzados: escala 1: 100, dos (2) cortes uno longitudinal y otro transversal, ambos deben
pasar por los sectores a intervenir y ser representativos. Deben indicar con los colores
convencionales el estado de la obra, Las fachadas son tantas como frentes de calle haya.
3. Fachadas: escala 1: 100, una por cada frehte de la calle,

a4, Planillas:
Siluetas de superficies: en escala 1:200, igual que en el apartado de c.2"obra nueva” Se
incluiran todos los sectores, indicados con nimeros y acotados.
Balance de superficies: se incluiran todos los sectores, existentes y nuevos,

- Planilla de iluminacién y ventilacién: todas las ventanas, existentes y nuevas, con rea de
local y de abertura proyectada y real. En aquellos locales que pierdan la ventilacién eriginal
debera proponerse la nueva,

Planilla de carpinteria: Debera estar referenciada a una planta general y a la planilla de
iluminacion y ventilacién.
Croquis de Centro de manzana: idem ¢2 “obra nueva®
a5, Detalle de escalera:
ventilacion
b. Estructura resistente:
La documentacién debe contener la estructura completa de la ampliacién y si no consta del
sector existente debe presentarse la verificacion de dicho sector. La presentacién es idéntica
ala detallada en punte 2.1.3.d.
c. Instalaciones: i
Se detallaran segin punto e. Documentacion de las instalaciones y sus antecedentes.
Declarando segin corresponda, existente o nueva, siguiendo los colores normativos definidos.
La ampliacion, debe adjuntarse los planos anteriores de ser expediente que no conste archive
municipal, o de ser anterior al afic 1924, ejecutar el relevamiento confarme a obra si hubiera
diferencias. ‘

" 1. Constancia de Conexidn a agua potable y red cloacal de SAMSA. En caso de no existir red
cloacal, deberd contar con un sistema de desagile estitico aceptado por la DE.

2. Enlas secciones donde haya red de gas deberé presentar el Certificado de Estangueidad
de Gas NEA o el ente responsable de las redes de distribucién. En los casos de tanques de
GLP de mas de 0,50 m3 de gas se debe presentar la auditaria de ENARGAS o el ente nacional
encargade al momento de la aprobacién (Resolucion 1097/15 de la Secretaria de Energia
y Puertos de |a Nacidn),

3, Relevamiento de ascensores y contrato de mantenimiento actualizado (para edificios de
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mas de tres pisos altos es obligatorio, o de mis de dos plantas si lo hubiera).
¥ toda otra documentacion que solicite la DOP y la DIC,
4. Plano aprobatlo de servicio de prevencion contra incendios por la Direccidn de Bomberos
de la provincia de Misiones.
d. Presupuesto:
Se debera adjuntar el presupuesto de reformas, dentro de la superficie aprobada, Las
ampliaciones se liquidaran por superficie. En el caso de las tomas de conocimiento cuando
haya modificacion de uso. Se liquidara |a diferencia entre el valor original y la nueva actividad.
e. Servicios contra incendios:
1. Planos de servicios contra incendios. Esc. 1:100,
2. Caratula reglamentaria,
3, Plantas de instalacién de servicios contra incendio con hidrantes y bocas de impulsion
en veredas.

2.1.3.2 PLANOS DE DEMOLICION: .

a.

Plano o planos de demolicidn de construcciones existentes, previamente verificadas por el
Departamento Patrimonio Urbano de la Direccién de Urbanismo.,

Dependiendo el caso, se podra solicitar un relevamiento de lo existente, mediante una planilla
de registre patrimonial provista por la municipalidad,

hl
Serd previo a la aprobacion de |a previa municipal.

C|
En el caso que se tratase de una obra de valer histérico patrimanial, la aprobacion de las partes
a demoler quedard ajustada a lo dictaminado por la Direccién de Urbanismo.

d!

En caso de otorgarse el Permiso de Demolicion se debe contar con:

1. Firma de profesional a cargo en los planos de Demalicion, y en la solicitud.

1. Protocolos de demolicion: presentar el programa de trabajo, donde consta el procedimiento
autilizar para la demolicion y los tiempos que se emplearan,

3. Croquis de estibamiento: acompafia al Protocolo e informa cdmo serdn las defensas
dependiendo de la importancia de los trabajos,

4. Factibilidad de gas MEA en caso de estar en zgna servida por red de gas.

2.1.4 DE LAS OBRAS NO REGISTRADAS:

Cuando se constate la existencia de una obra no registrada, la Direccitin de Qbras Privadas, notificara
al propietario del inmueble para que en un plaze no mayor a treinta dias presente la documentacion
requerida en 2.1.3 y si estuviere concluida, los planos conforme a obra, confeccionados por un
profesional de la categoria correspondiente a la importancia y caracteristica de la obra.

Si se verifica en el regjstro que las obras cumplimentan las normas urbanisticas, y edilicias prescritas en este
Cédigo, asi como de seguridad, y reglamentos técnicos, se podrd solicitar constancia de obra terminada,
Debera adjuntar una declaracién jurada y abonar el pago de los derechos de construccion
correspondientes, liquidados de acuerdo a los aranceles vigentes al momento de realizar el pago.
Silas obras no registradas resultaren realizadas en contravencion a las normas vigentes, las Direcciones
de Edificacion y de Obras Privadas procedera segin 2.2.6, 6 en caso que fuere posible ejecutar obras
de reformas que pusieran el edificio en condiciones reglamentarias, el propietario podra solicitar el
permiso para realizarlas, debiendo en este caso presentar la documentacion completa de la obra y
abonar los derechos de construccion, mas la multa indicada correspondiente.

Si las obras no registradas hubieren sido construidas fuera de las normas del presente Codigo, la
Direccion de Edificacién, procedera a visar el plane con un sello expreso que diga "NO SE AJUSTA
A LA REGLAMENTACION VIGENTE', el propietario debeya abonar los derechos de construccion ylas
multas correspandientes.

Toda obra que haya sido visada como “NO SE AJUSTA A LA REGLAMENTACION VIGENTE" no podra ser
ampliada sin antes adecuarse en su totalidad a las normas en vigencia,
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En todos los casos los profesionales y las empresas que hubieran intervenido en las obras no
registradas, serdn sancionados segin o establece este codigo.

Su regularizacion se realiza mediante el tramite de REGISTRACION. Documentacion a presentar en
caso de obras No Registradas:

La documentacion técnica de la edificacion con los componentes basicos indicados en los apartados
anteriores, y un informe técnico del estado de las instalaciones (ver punto 2.1.4.1) o el relevamiento
de las instalaciones. "

2.1.4.1 INFORME TECNICO
Para canstrucciones existentes sin permiso y no registradas, se realizara un informe técnico del
Estado de la Obra construida, que tendré caracter de Declaracién Jurada. Deberd estar firmado por
un Profesional Matriculado y Habilitado en su Colegio o Consejo. (Figura 5)
En caso de que existan situaciones de molestia a fincas linderas; de peligro y/o riesgo de vida, el
propietario se comprometera a poner la construccion bajo reglamento, adjuntando una Declaracidn
Jurada a tal efecto, con firma autenticada de igual manera que el punto anterior.
La municipalidad tomara conocimiento de ambas declaraciones juradas: y las adjuntara al Expediente
municipal. En caso de detectarse situaciones de riesgo estructural o por instalaciones, el mu nicipie
se reserva la posibilidad de solicitar la intervencion de la obra a los fines de garantizar la seguridad.
a.
Para obras de mas de 200 m® no podra omitirse la informacion detallada a continuacién:
al. De la edificacion:
segln punto 2.1.3.1 informar ochavas, si se ha tenido en cuenta el Retiro de Frente
Obligatorio, altura segln Distrito, distancia de visuales a linderos, alturas de muros linderas,
cursos de aguas, verificar ubicacién de ventanas, superficies de patios, y sus lados minimas,
lado minimo de locales, ancho escalera, canaletas de desagiies pluviales, aislaciones hacia
los medianeras, y estado de la obra.,
a2, De las instalaciones: ver punto 2.1,3,1.¢
1. Electricidad: ubicacion de pilar, puesta a tierra, tableros, bocas y tomas. Indicando
circuitos y efectos. Esquema de Tableros y Diagrama Unifilar,
2. Salubridad: ubicacion de artefactos sanitarios, cafios de lluvia, cafios de ventilacion,
canillas y llaves de pasa,
3. Gas: ubicacion de artefactos, llaves de paso, regulador, casilla y artefacto contenedor
de gas, segun corresponda,
b. :
El departamento de Inspectores realizard la inspeccion paraverificar las condiciones de habitabilidad,
5i del andlisis de todo lo anterior se estableciera que lo ejecutado NO es riesgoso para los
habitantes y ademas se halla dentro de las normas de este codi g0, la Direccion de Obras
Privadas podra otorgar la CONSTANCIA DE OBRA TERMINADA. Si estas obras eu mplen con las
ordenanzas urbanisticas vigentes, y de higiene y seguridad podran considerarse aptas para la
subdivision el Propiedad Horizontal yfo la habilitacién comercial definitiva
En caso contrario tanto el informe técnico como los croquis serén sellados con la leyenda "NO SE
AJUSTA A LA REGLAMENTACION VIGENTE" y la Constancia de Obra terminada tendra el mismo
sello, siendo asi NO APTO para Propiedad Horidontal y/o Habilitacién Comercial. Si en estos
€as05 se produjeran nuevas ampliaciones o reformas, las mismas deberan ser reglamentarias.
LaToma de Conacimiento de la Ampliacion no convalidari el sector no reglamentario, salve que
el propietario decida corregir en obra las falencias, en cuyo caso podra obtener la Constancia
de Obra Terminada validada,
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Tabla 4: Cuadro de Requerimientos segdn categoria dz abra

Categoria Debe presentar

Obra Micro (hasta 35m7) yio ver 2.4 nforme t6CNIco y Croquis 18cHico

Obra Menor Baja (hasta 200m?) y/over 24 | Informe técnice y croquis técnico

Obra Menor Alta (hasta 500m®) Informe técnico y planos municipales

Obra Media (mas 500m?) : Informe técnico y planos municipales

Obra Mayor Informe técnico y planos municipales
2.1.5. DERECHO DE CONSTRUCCION

Los derechos de construccion se cobran sobre las superficies de uso sean aguellas cubiertas,
semicubiertas, en funcion de los tipos de edificacion definidos y estados por la Ordenanza tributaria
vigente.
a. Superficie cubierta
Se entiende por superficie cubierta a aquellos lotales que estan cerrados en la totalidad de sus
lados cuatro (4) o mas y el techo, esta se computard al cien por ciento (100%).
Las superficies destinadas de espejos de agua, fuentes, piscinas, natatorios o similares, se
computaran al cien por ciento (100%).
b. Superficie Semicubierta;
La superficie semicubierta estd constituida por la galeria y por todo local que posea tres laterales
y el techo, las mismas se computarin al cincuenta por ciento (50%) de su valor, Las superficies
semicubiertas que sean utilizadas comercialmente como cocheras, talleres mecanicos, estacin
de servicio o similares se computardn al cien por ciento (100%). En el caso de patios utilizados
comercialmente o terrazas accesibles descubiertas, esas superficies se computardn al cincuenta
por ciento (50%).
. Superficie de espejos de agua
Aconsiderar por uso: Piscinas, Piletas, Natatorios, destinados al uso recreativo y/ o decorativos,
se computa el espejo de agua. Se separard en caritula en sector de Superficies come “Pileta”
o “Piscina”,
Las superficies destinadas de espejos de agua, fuentes, piscinas, natatorios o similares, se
computarin al cien por ciento (100%).
d. Superficies Salientes de la Linea Municipal:
d.1. Cuerpo Cerrado: i
Se considera cuerpo cerrado a toda superficie cubierta que avance en el drea del espacio
plblico {por fuera de la linea municipal) como voladizo, se computara al 100%, Los cuerpos
cerrados no proyectan alero sobre planta baja a los efectos del balance de superficies. En
vereda no se considerara el semi cublerto generado por cuerpos cerrados.
- Se separara en cardtula en sector de Superficies como “Cuerpo Cerrado sobre Linea Municipal™
d.2. Balcon:
Se considera balcén a todo voladizo accesible y se computara al cincuenta por ciento (50%),
incluidas azoteas sobre linea municipal. Se considerara como superficie semicubierta. En
vereda no se considerard el semi cubierto generado por balcones,
Se asentara en caratula en sector superficies como “Balcon sobre Linea Municipal”,
d.3. Alero:
A los efectos del Balance de superficies se consideran los aleros dentro de parcela a partir
de los sesenta centimetros (0,60 m) inclusive. Se computaran al cincuenta por ciento (509%)
en el balance y se sumaran a la superficie semicubierta dentro de la parcela. Los casos
inferiores a los sesenta centimetros (0,60 m) no se computan), marquesinas también,
Asimismao, toda superficie que genere proyeccion sobre Linea Municipal, y no esté
considerada en el punto c) genera “alero”, sin importar su medida y se computara al
cincuenta por ciento (50%) en balance de su|:-erﬁ:|e y se asentard en caritula como “Alero
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sabre Linea Municipal”.

1.1.6 5IN LEGAJD DE OBRA

Deben declarase sin necesidad de que requieran legajos de Obras, aquetlos trabajos de poca
impartancia en fxchadas sobre inea municipal o hasta un metrs (1.00 m) de La misma, tabes coma
distarationes [cambio de pintura) y mplezs de frende, [slempee que requieran o uso de andamios o
cerrar parcialmante la wireda), abiguena e iluminacion; cambio de puertas y ventanas, que no alpcten
por demds |a fachada o estruciura del edificio, come ssl también cercos y veredas, eparaciones de
FEvoque, en construcciones en Er Edificios de uso pdblico, ademis: alfombradas, mobillarios
e Buminacian, refacciones si pifitura y cielomasa. Todas eitas transformaciones serin admitidas
siempre gL o cambien ni aumsenten L superficie, inichmente on edificaciones existentes postenones
# 1,960y e conbempladas en la Ordenanza Patrimoniall S¢ indicard ol tpo de irabajo a realizary ol
B fuie demmandarh, 4i & necesano se debers adjuritar un croquis de las modificaciones minimas
a fachadas y use intero si comespondiere, firmasdo por un profesional matriculado y habitado.
Er aquellos sectores de a ciudad que cusrten con servick de red de gas y donde se deberd intervenir
par lgun mativa la fachada o la vereda, para peder realizar eitas trabajos, e deberd adjuntar
factibilidad de GAS NEA o di la eriidad qui la resmplace.

.1.7. CARATULAS DE LOS PLANOS
2.1.7.1 CARATULA DE CONSTRUCCION (Figura 6)
La caritula reglamentaria debori ajustarse o las indicadas, Debe canstar de las siguientes leyendas:
5. Objeta:
Aqui’ deberd especificar el estada de a abra, es decir una Obra Nueva, Ampliacian o una
Reforma yio Existente,
al. Plano parcial:
Solaments cuanda cxista un antecedente aprobads de L wotalidsd de lo edificada dentro
i |a parceds, b podra presentar un pland parcial para b habiltacion de un local comercial
wio b declaracion de una obra menar,
al. Obrana
Cuanda la obifs 32 encuentre construlda y techada y no pesee plancs aprobados, bendra
la categoria de “Obra No Registrada®, lo que no constituye |a convalidacién de la misma,
sing su Registro, hasta tanto la Municipalidad determine la categodns demtia de Las obras
Rirgistradas pary chds caso, que s resolverd seagin (o indicade en el punts 2.1.4,
b. Desting:
Denaminacidn del edificia segin el vio, por ejernplo: “Desting Viviends®

Fropletaria:
Hombre v apellido del o los propietarios yio poseedor en caso de existir,
d. Domicilio:
Domicilio de la obra, lacalidad, Provincia.
#. Croquis de ubicacién:
Indicar Morte, medidas exactas del bote y distancia del wértice del terreno a la esquina mis
ercang, nembres y nimercs de calles cormespondientes a la manzana, segin informe catastral
Damicilio de la denominacian y el ndmeng de s calle v ol ndmero de La finca
f. Nemenclatura Catastral:
Anche de Calle, Calzada y Vereda: segin plancheta y/o acta de amojonamiento o planc de
mensurd. Seccitn, Chatra, Manzana, Parcala, Rartida Infabiliaria, Propiedad Harizontal, y
sefln ttuls de propiedad: Seccitn, Chacra, Margana, y Late,

i

B
Parcela, Computas de superficies del termena, superficie cublerta del edificio existente, superficis
cubierta sobrg linea mudicipal, balcon y aleros sobee linea munscipal, sxistentes, a demaler, a
construir, libee. Estos datos se indican en metros cuadradas (m),

b FOLE:
Factor de ocupacian del ssela. Se detalla en porcentaje. Serd en cada caso o indicadd por
L ordenanzas vigentes, Junio a este se indicard el F.OUS. Aeal, ol cual serd el resultarte del
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proyects o la obra existente en relacidn al terreno segln el acta de amojonamiento o plana
de mensura.

i. F.l.5.:
Factor de Infiltracion del suelo, Se detalla por metro cuadrade (m?), Serd el exigido por Distrito
segun las ordenanzas vigentes, EI F.1.5, El real serd el resultado de la sumatoria de todas las
superficies permeables en relacidn con el terreno natural segin acta de amojonamiento o
plano de mensura,

j- Distrito y Altura maxima:
Definidos por las ordenanzas vigentes referentei, a Ordenamiento Territarial.

k.STE:
Superficie Total Edificada o a edificar. Serd el cien por ciento (100%) de |as superficies cubiertas,
semicubiertas, aleros y balcones.

L. Solicitud:
Aprobacién o Registracion,

m. Estado:
Segin se indigue en el informe de la inspeccion, con las siguientes denominaciones:
1. Nueva:
Cuande |a obra no se inicid adn o estan realizados los trabajos preliminares no superando la
altura de las capas aisladoras,
2, En construccion:
Al momento de registrarse se encuentra en ejecucién, hasta nivel de dintel sin cubiertas.
3. Existentes sin permiso:
Cuando la obra se encuentre totalmente terminada o posee planos anteriores aprobados, que
na se encuentren en concordancia a lo ejecutade en obra, tendrd la categoria de “Registro de
lo Existente” lo que no constituye una aprobacion, sino el Registro de la misma.
4. Reforma:
Cuando la obra existente con o sin permiso, tenga un proyecte de modificacion de su
distribucion espacial, sin incremento de superficie.
5. Ampliacidn:
Cuando haya un proyecto de incremento de superficie de una obra existente con o sin permiso.
&. Demolicién:
Cuando se elimine total o parcialmente superficies o partes edificadas con o sin permiso.

n, Firmas:
Las firmas deberdn estar aclaradas (nombre completo, DNI), con domicilio del propietario/s y/o
usuario/s. Debera dar cuenta del caracter en el que actia (por ejemplo "Apoderado™).
La firma de los profesionales debera indicar el rol en que actia: Proyectista, Calculista, Director
de obra y/o Representante Técnico, Relevamiento, Administracion: Se aclarar si a obra es
por administracion del propietario. Los planos deben presentarse firmados. Los profesionales
actuantes deberdn dar cuenta de Nombre, Apellido, Titulo Habilitante y N* de Matricula.
Cuando el Profesional solamente haya realizado tareas de relevamiento, debe colocar, la
leyenda: “Efectud relevamiento®

fi. Lugar para aplicar los sellos de permiso y aprobacién del expediente.

0. Numero correspondiente al plano en angulo inferior derecho,

2.1.7.2 CARATULA DE ESTRUCTURA: (figura 7) ,
La caratula para los planos de estructuras tendrd las mismas medidas que |a anterior y constara de
lo siguiente;
a. Objeto:
Plano de Estructura.
b. Clase de Obra: ' )
Denominacidn de |a abra,
¢. Propietario:
Nembre y Apellide del Prapietario. Demicilie: Con la denominacian y el nimero de la calle, de
la finca, civdad y provincia.
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d. Valores de referencia de cargas y Cleulo: i
a la derecha de la caritula, valores de Cargas y Sobrecargas de uso con las unidades
correspondientes; analisis de viento y estudio de suelos (ver punto 2.1.3.d)

. Nivel de cota de fundacién correspondiente:
asentar bajo los valores a la derecha de la caratula.

f. Firmas del propietario; usuario, identificados con nombre complato y D.N..; Caleulista, Director
de Obra y/o Representante Técnico, en sus respectivos casilleros, debidamente acompaiados
por sello profesional sellados, y aclarades.

B- En el angulo inferior derecho se colocara el namero correspondiente al plano.

2.1.7.3 DE LAS INSTALACIONES COMPLEMENTARIAS
a. Caratula de plano de electricidad: (Figura 8)
1. Se’indicara el objeto y destine, segln puntos 2.1.7.L.ay 2.1.7.1.b.
2. Indicar el nombre y apellido del propietario o poseedor o usuario,
3. Domicilio, nombre y ndmero de la calle y de la finca. Localidad. Provincia.
4. Croquis de ubicacidn, indicando todos los datos sefalados en el plana general, inciso 2.1.7.1 &),
5. Datos catastrales igual al sefialado en plano general, incise 2.1.7.1 ).
6. Indicar la cantidad de medidares y su tipo; tableros generales y seccionales, pilares de luz,
bocas, tomas, tomas especiales y circuites y la fotencia en vatios,
7. Firmas del propietario o usuario identificados con nombre completo y D.N.1. y del profesional
matriculado y habilitado responsable.
8, Nimero del planc en el angulo inferior derecha.
9. Superficie total construida o a construir.
b. Caratula del plano de gas: (Figura 9)
1. Seindicard el objeto y destino, segin puntes 2.1.7.1.ay b
2. Indicar el nombre y apellido del propietario o poseedor o usuario,
1. Domicilio, nombre y ndmere de la ealle y de la finca. Localidad. Provincia,
4, Croquis de ubicacion, indicande todos los datos sefialados en el plano general, inciso 2.1.7.1 e,
5. Datos catastrales igual al sefialade en plano general, inciso 2.1.7.1 1.
6. Indicar tipa y cantidad de instalacion {garrafa - cilindro - GLP), la cantidad de artefactos
surtidos y su consumo en kcal,
7. Firmas del propietario o usuario identificados con nombre completo y D.N.I. y del profesional
matriculado y habilitado responsable.
8. Numero del plano en el dngulo inferior derecho.
9. Bocas y tableros eléctricos alrededor de la casilla en planta y corte.
10. Detalle de cafio enterrado y su tipo de proteccidn si hubiese,
¢. Caritula del plano de salubridad: (Figura10) '
1. 5e indicara el objeto y destino, segln puntos 2.1.7.1.ay 2Z1.7.1.b.
2. Indicar el nombre y apellido del propietario o poseedor o usuario.
3. Domicilio, normbre y ndmere de la calle y de la finca. Localidad. Provincia.
4. Croquis de ubicacién, indicando todos los datos sefialados en el plano general, inciso 2.1.7.1 ).
5. Datos catastrales igual al sefialado en plano general, inciso 2.1.7.1.f).
6. Indicar tipo de sistema de instalacién cloacal (abierto o cerrado); la cantidad de baiios, pileta
de cocina y pileta de lavar; capacidad de tanque de reserva y bombeo.
7. Firmas del propietario o usuario identificados con nombre completo y D.N.1. y del profesional
matriculado y habilitade responsable.
8. Numero del plano en el dngulo inferior derecha.
9. Superficie total construida o a construir,
10. Cota Piezométrica correspondiente.
d. Caritula del plano de electromecanica:
1. 5e indicara el objeto y destino, segin puntes 2.1.7.1Lay 2.1.7.Lb.
2. Indicar el nombre y apellido del propietario o poseedor o usuario.
3. Domicilio, nombre y nimero de la calle y de la finca. Localidad. Provincia,
4. Croquis de ubicacidn, indicando todos los flatos sefalados en el plano general, inciso
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2.1.7.1e). :
5. Datos catastrales igual al sefialado en plano general, inciso 2.1.7.1.1.
6. Indicar tipo de sistema a instalar: "Ascensor” (Figura 11) y/o “Ascensor electrohidraulico,
montacarga, montacoche u otra” (Figura 12),
7. Firmas del propietario o usuario identificados con nombre completoy D.M... y del profesional
matriculado y habilitade respansable.
8. Nimero del plano en el dngulo inferior derecho.

e. Cardtula del croquis unificado para toma de conecimiento de construcciones existentes:

(Figura 13
1. e indicara que es Toma de Conocimiento.
2. Indicar el nombre y apellido del propietario o poseedor o usuario.
3. Domicilio, nombre y nimero de la calle y de la finca. Localidad. Provincia.
4. Croquis de ubicacién, indicando todos los datos sefialados en el plano general, inciso 2.1.7.1 ).
5. Datos catastrales ipual al sefialade en plano general, inciso 2.1.7.1 1),
6. Indicar tipo y cantidad de instalacion (garrafa - cilindro - GLP), la cantidad de artefactos
surtidos y su consumo en keal.
7. Indicar la cantidad de medidores y su tipo; tableros generales y seccionales, pilares de luz,
bocas, tomas, tomas especiales y circuitos y la potencia en vatios.
8. Indicar la cantidad de locales sanitarios (Baiio, pileta de cocina, pileta de lavar) y artefactos
componentes en cada caso,
9. Firmas del propietario o usuario identificados con nombre completo y D.N.1. y del profesional
que releva seglin su alcance e incumbencia, matriculado y habilitado por el CPIM o el CAM.

2.1.7.5 UBICACION DE LA CARATULA

La earatula de todos los planes, se ubica a la derecha dela limina yen el angula inferior derecho en
el caso que cuente con varios médulos. De esta forma se facilita el encarpetado y la lectura de los
planos. La dimensidn de la caratula es la ya establecida,

2.1.8 APROBACION DE PLANOS, PERMISOS, CONSTRUCCION, FINAL DE OBRA, ARCHIVOS
Y EJECUCION POR ETAPAS

2.1.8.1 PLEGADO DE PLANDS PARA LA OBRA

El patron del plegado lo constituye la caritula, que debe quedar a la vista, con las dimensiones
correspondientes del ancho de a: dieciocho centimetros (18 em) por un alto b: treinta centimetros
(30 cm).

Una vez plegada toda la [3mina queda a la vista la cardtula y una pestafia, que se deja a la izquierda
que sirva para encarpetar el plano, El criterio para plegar la limina se establece en los anexos del
Funto 2.1.8.2.

En obra se debera contar con un juego de planos aprobados o registrados con el QR y/o el certificado
de aprobacion del tramite con el codigo. Los inspectores escaneando el codigo de lectura rapida
QR deberin acceder al trémite digital y verificar el estado del expediente en el sistema de gestion,
previamente a la emisidn de boletas y/o actas de inspeccian.
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2.1.8.3. APROBACION DE LOS PLANOS. PERMISO DE INICIO DE OBRA
{Ver otros Permisos de Obra en punto 2.1.8.7.)
Los planos se aprueban si cumplen con los requisitos establecidos en este Codigo y toda otra
documentacién solicitada por las direcciones pertinentes.
Para la aprobacién se debe hacer efectivo el importe determinado en concepto de derechos y permisos
de construccion. Una vez realizada la liquidacion su validez, para el pago, es de treinta (30) dias, la
cual se producira siempre dentro de los tres (3) meses de la Gltima inspeccian,
5i a los noventa (90) dias no se abonard la suma determinada por los derechos de construccion y
otras tasas, se procedera a notificar al profesional en la platafarma de gestién. En caso de detectarse
obras existentes y previa verificacian por parte de la Direccién de Obras Privadas de que no se han
comenzado los trabajos pasados los ciento ochenta (180) dias sin haberse producido el pago, se da
de baja el expediente; caso contrario se realiza una nueva liquidacion y abonado los derechos estd
en condiciones de continuar el tramite, Permiso de Inikio de Obra:

Una vez aprobado el plano se otorga el Inicio de Obra, para lo cual el profesional deberd completar

el formulario correspondiente; estar al dia ean su matricula profesional y contar con el Acta de

Amaojonamiento yfo Plano de Mensura de acuerdo a los siguientes puntos:

a. Establécese como requisito para la aprobacién del plano de construccién la obligateriedad de
presentar un Actd de Amojonamiento, realizado y suscrite por un Profesional de la
Agrimensura, en los siguientes casos:

1. Cuando el inmueble no cuente con estade parcelario constituida,

2, Cuando la vigencia del estado parcelario constituido (plane de mensura) del inmueble supere
los cinco (5) afios. .

3. Cuando encontrandose vigente el estado parcelario no se hallan colocados debidamente las
mojones que definen a la parcela.

b. Establécese como excepcitn a lo requerido en el punto anterior los siguientes casos:

1. Cuando las construcciones o ampliaciones sean menores de doce metros cuadrados {12 m?)
de superficie.
2. Cuando las construcciones o ampliaciones sean de cardcter precario o provisorio,
3. Cuando las construcciones o ampliaciones se realizan en planta alta sin sobrepasar los limites
de la construccion existente.
4, Cuando tengan planos anteriores aprobados !
c. En el acta de amojonamiento el Profesional insertar;
1. Nemenclatura Catastral del Inmueble,
2. Nombre del Prapietario e inscripcion del dominio.
3. Planimetria, en la que debe dejar constancia de los elementos tenidos en cuenta para
efectuar el replanteo del titulo o del plano de mensura vigente de las lineas municipales y de
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las caracteristicas de los mojones utilizados o de cualquier otra marcacion empleada.

La responsabilidad de los dafios y perjuicios emergentes de un incorrecto replanteo y/o
certificacién mediante acta, incluyendo errores y/u omisiones técnicas que pudieran adolecer,
seran imputables Gnicamente al Profesional autor de la misma,
e,

Sedelega en el Colegio Profesional de Agrimensura de la Provincia de Misiones el control de |a
parte formal del acta, el cual deberd llevar los sellos de dicho Organismo y el Municipal haciendo
respansable al Profesional autor del Acta de todos los errores y/u omisiones téenicas referidas
en el punto anteriof,

2.1.8.4. VENCIMIENTO DEL PERMISO DE INICIO DE OBRA

Es considerado vencido el permiso de inicio de obra cuando han transcurrido dos (2) aiios, de
su otergamiento, contandose a partir de la fecha del pago de los derechos, y la obra ain no ha
comenzade. En este caso se invalida toda la documentacion técnica, y debe reiniciarse todo el tramite
de aprobacitn.

Duracién del Permiso de Obra: iniciada la obra, transcurridos los dos afios del otorgamiento del
permisa de inicio de obra y si la obra aiin no se ha terminado, la persona que solicitd el permiso
puede solicitar una prérroga del plaze de caducidad que quedars a consideracién de la autoridad
de aplicacidn. En caso de rechazo fundado de la prérroga debera gestionar una nueva solicitud
cumpliendo con todos los requisites.

2.1.8.5. PLANOS IMPRESOS '

En caso que el profesional o el/los propietario/s requieran copias impresas de los planos aprobados,
deberan presentar los mismos, impresos en la escala y farmato, los cuales deberan ser sellados por
la Direccion correspondiente,

Ante cualquier incongruencia entre los planos impresos y los planos aprobados de manera digital,
prevalecera el digital por sobre lo impresa,

2.1.8.6. OBRAS PARALIZADAS y/o CONSTRUCCIONES EN ESTADO DE ABANDONO

Cuando |a Direccion comprueba que una obra queda paralizada durante seis (6) meses, debe dejar
constancia del estado en que se encuentra y la declarara "Paralizada™

El propietario, esta obligado por razones de higiene y seguridad piblicas a conformar en la Planta
Baja un recinto completamente en todo su perimetro, hasta el nivel del entrepiso, sin ningan tipo de
aberturas correspondientes a puertas, ventanas o troneras, bajo pena, en case de incumplimiento,
de realizarlo la Municipalidad por administracion y a su costa,

Encaso que haya usado la vereda deberd liberar la misma y dejarla en buenas condiciones de circulacién,

2.1.8.7. COMIENZO DE LA CONSTRUCCION

Cuando se inicia cualquier trabajo de obra, se debe coptar con los siguientes permisos:

a, Permiso para trabajos preliminares:
Se puede solicitar cuando se haya iniciado el tramite de aprobacidn de planos y de ne tratarse
de edificaciones que pudieran tener interés patrimonial.
Incluye trabajos de demolicién de edificaciones existentes precarios, limpieza del terreno,
extraccion de malezps y drboles (contando con previa autorizacién) que entorpecen la gjecucian
de'la edificacién, construccién del obrader, de vallas en veredas, colocacion del Cartel de
Obra, cegado de pozos absorbentes, nivelacidn del terreno, excavaciones para cimientos,
construccién de muros divisorios de predios, cimientos de estructuras simples, mampesteria
de cimientos hasta capa aisladora, incluidas.

b. Permiso provisorio de obras: !
Con los derechos de construccién abonados, se puede solicitar el permiso que tiene una
vigencia de 90 dias mientras se aprueba la carpeta de obra. Si el expediente no llega a aprobarse
en ese tiempa, la DOP precedera a realizar una paralizacién preventiva, y en caso de continuar
con |as tareas de obra, se clausura la obra,
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. Permiso de inicio de obras:
Unavez aprobada la documentacion técnicay abonadas las tasas se puede solicitar este permiso.
d. Permiso para ejecutar trabajos menores:
Cuando se necesite realizar pequenas reformas, trabajos en fachadas, ete, el profesional debera
comunicar por medio de nota.
e. Permiso para Trimite Agil:
Ver punte 2.5 “Tramite Agil” y Figura 4,

2,1.8.8. MODIFICACIONES Y AMPLIACIONES

El propietario y los técnicos de una obra, no pueden realizar camblos ni modificaciones sin la
comunicacion por escrito a la Direccién de Obras Privadas y presentacion de planos a la DE,

Se presentan planos parciales para luego presentar el plano conforme a obra.

2.1.8.9. FINAL DE OBRA i

a. Solicitud del Final de Obra:
1. La inspeccidn final se solicitara dentre de los diez (10) dias de finalizados los trabajos
correspondientes a la construccidn, nueva, remodelacian o refaccion de un edificio. EI
certificado final serd atorgade por la Direccion de Obras Privadas en el término de ocho (8)
dias después de efettuada la inspeccion final y por medio de a Secretaria de Movilidad Urbana
lainspeccion y factibilidad de vereda.
2. Los edificios no pueden ser habitados hasta tanto no se otorgue el Certificado Final o
Constancia de Edificacian.
3. Serealiza la Inspeccion de arquitectura para verificar si lo construido corresponde a los
planos aprobados de construccién. De no ser asi se deberan presentar planos conforme a obra
que deberan ser visados nuevamente, pasos desde elpunto 2.1.3.1 "Para obras Existentes”,
4. 5i lo construido coincide con lo aprobado, se pasa al Departamento de Instalaciones
Complementarias.
5. Se realiza la Inspeccion de las instalaciones complementarias para verificar si lo construido
corresponde a los planos aprobados de instalaciones. De no ser asi se deberin presentar
Planos conforme a obra y se deben observar nuevamente los pasos desde el punto 2.1.3.1c.
en adelante,
6. Silo construido coincide con lo aprobado, se btorga el Certificado Final o Parcial de Obra.
7. No se otorgara el Certificado Final si la obra estuviese inconclusa o si se efectuaron
maodificaciones y no se presentaron los planos conforme a obra. En los planos de proyecto
de obra que son terminados sin modificacién, se deja constancia de la certificacion final de
acuerdo con la declaracion jurada del Profesional Director de Obra o Representante Técnice
y la Inspeccion perfinente, de construir de acuerdo a los planos aprobados o disposiciones
establecidas.
8.En el caso que la construccidn no se halle totalmente terminada, se puede otorgar y habilitar
en forma parcial el Certificado de Final de Obra. Para proseguir las tareas, debe solicitarse un
NUEVO permiso.
9. Fara otorgar el Certificado Final de Obra se debera adjuntar el plano de prevencion contra
incendio, el plan de contingencias aprobados por la Direccidn de Bomberos y la constancia de
haber cumplido con el compromiso de adecuacién de dicho plan si los hubiere, asf como el
certificado de Inspeccidn final de la Direccion de Bomberos de la Policia de |a Provincia,
10, Se deberan tener cancelados todos los convenios de pagos para solicitar y obtener el final
de obra y/o constancia de obra terminada,
11. Unavez otorgado el final de obra el responsable del mantenimiento del edificio, propietario
o el eansorcio de copropietarios anualmente debe presentar en la DOP el contrato de
mantenimiento de ascensores y la constancia dé! rol de contingencias con la verificacion de la
practica de evacuacion del edificio, de corresponder.

b. Constancia de Obra Terminada:
En caso de edificios existentes sin permise o modificados que no coincidan con los planos
aprobados (siempre que las mismas cumplan las indicaciones de este codigo), una vez realizado
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el relevamiento del edificio y terminada la Registracién, con la aprobacién de los planos
correspondientes, la DOP podra otorgar la Constancia de Obra Terminada,
¢. Apto para Propiedad Horizontal:

Para obtener la aptitud para propiedad harizontal un inmueble tiene que estar registrado
por plano de obra, ser reglamentaria la constrdccion ¥ haber obtenido el Final de Obra o la
Constancia de Obra Terminada. Pasados los tres meses entre la otorgacion del certificado
de obra terminada o final de obra, se volvers a inspeccionar a fines de otorgar el Apto para
Propiedad Horizantal,

2,1.8.10. ARCHIVO DE LOS PLANOS

Todos los expedientes y sus earrespondientes planos contaran con un archivo digital, que seran
guardados bajo su nomenclatura catastral,

Para solicitar copias de los originales, lo tendra que hacer el profesional, propietario actuante yfo
poseedor. Estas copias deberan ser autenticadas por las Direcciones técnicas cormespondientes.

2.1.8.11 EJECUCION POR ETAPAS

Se puede autorizar la construccién de edificios por etapas, siempre que la magnitud del mismao
asi lo requiera o bien, cuando medien inconvenientes de indole econdmica. Una vez aprobada la
documentacién técnica, la primera etapa debera iniciarse dentro de un (1} afio en que fue aprobado
el expediente y se podran otorgar certificados de inspeccion final por etapas concluidas, debiendo
terminarse [2 ultima etapa de la obra, dentro de los diez {10) afies de iniciada.

2.2, DE LAS INSPECCIONES DE OBRAS '

2.2.1 INSPECCIONES DE OBRAS

Se establece que en toda construccion la Municipalidad, ejerza un control estricto de los trabajos
que se realizan en un toda de acuerdo con la documentacién presentada. De esta manera se obliga a
mejorar ¢l nivel de calidad deuna obra, y por otra parte se unifican criterios en la accién para edificar,
ademas, se mantiene un control de construccion efectivo de las partes que conforman una unidad
edilicia y se garantiza permanencia y seguridad.

2.2,2 RESPONSABILIDADES ANTE UNA INSPECCION

La falta de inspeccién o la no comprobacién de fallas por parte de la Direccion de Obras Privadas, no
atenuan ni eliminan la responsabilidad que tienen los profesionales y constructores. El contralor de
una edificacion es realizado por el cuerpo de Inspectores de la Direccién de Obras Privadas. Los que
deben en toda actuacion exhibir la credencial que los identifique como tales,

2.2.3 OBLIGACIONES ANTE UNA INSPECCION

Toda persona que construya debe permitir el ingreso de los inspectores en la obra, los que deben
estar munidos del carnet que los identifig ue como tales, para que verifique que los trabajos se realizan
correctamente. La negativa del propietario o del constructor, hace que el inspector levante un acta
con la presencia de un agente de Policia o bien con dos (2] testigos, estableciendo fecha y hora en que
fue negado su ingreso a la obra. En el caso de que los inspectores tengan la presuncidn debidamente
fundada de existir vicios ocultos en la obra, estaran autorizados a ordenar que se verifiquen los
trabajos realizados. No puede comenzarse ninguna construccisn hasta tanto no se obtenga el
permiso correspondiente salve lo establecido en el punto 2.1.3.1 “Para obras Existentes”, Durante
1 construccién de una obra, el profesional a cargo, tiene que solicitar las siguientes inspecciones:

2.2.4. PEDIDO DE INSPECCION

Todo pedido de inspeccién deben realizarlo el Profesional o la persona autorizada para tramitar
ante Mesa de Entradas de la Direccion de Obras Privadas. La misma se efectia a partir de |as 48
horas habiles de solicitada. Si en este término establecido no se realiza el control correspondiente,
el Director de Obra puede ordenar |a continuacisn de los trabajos.

37

FEr

) -.__:I:%
=z 42y
g
g B
.}q-'
i
L



———

g Dty

- a '\
ix"-
\

_— /57 o N3
b, 'o1g

e fecha 19-05-25 Lfgl :
N

L]

s

ﬁwﬁé’wm
do by Cindad de Poscadas

2.2.5. INICIO DE LA CONSTRUCCION

No puede iniciarse construccion alguna antes de abonarse los derechos y/o haberse retirados los
planos y planillas, aprobados y el permiso correspondiente, los que permaneceran en la obra hasta
que ésta concluya. Salvo la ejecucion de la construccién de las fundaciones hasta la capa aisladora,

2.2,6. CONSTRUCCION NO REGISTRADA

En toda construccidn realizada sin el permiso correspondiente, se debe intimar al propietario a hacer
la presentacién para regularizar su estado ver punto 2.1.4 “De las Obras No Registradas”. En caso de
que el trabajo na responda a las normas y exigencias vigentes en la Municipalidad, ésta, por medio de
la Direccién de Obras Privadas, realiza el Acta de infraccién correspondiente y si estuviera en ejecucién,
se ordena la paralizacidn de los trabajos. Se envia al Tribunal de Faltas, toda |a actuacién, El Juez de
Faltas de ser necesario solicita y emplaza la demolicién de la obra intimada a cuenta del propietario,

2.2.7. PROFESIONAL EN OBRA I
El profesional debe estar en |a obra todas |as veces que la Direccién de Obras Privadas asi I requiera,
2.2.8. CAPATAZ EN OBRA

Esimprescindible que en toda obra haya un representante del constructor, que se responsabilice por
|as tareas que en ella se réalicen,

1.2.9. CIMIENTOS EN OBRAS EN CONSTRUCCION Y EXISTENTE

En cimientos de obras en construccian y existentes, y cuando no ofrezean un minimo de seguridad,
el propietario tiene que tomar todos las recaudaos para evitar consecuencias mayores y proceder a
realizar los trabajos que correspondan. En caso que éste no se ocupe, la Direccion de Obras Privadas,

puede intervenir ordenando la realizacién de las tareas necesarias que brinden la seguridad requerida.
Los trabajos correran por cuenta del propietario.

2.2.10. CARTEL DE OBRA

Al frente de toda obra es obligatorio colocar el cartel de obra reglamentario con la imagen
proporcionada por la Municipalidad. Ver seceién 4.1.2 “Cartel al frente de las obras”

Deberd imprimirse en material impermeable y rigido, a color, y en tamario formata Al (841 x 554 mm),
Fara cartel de obra en inmuebles de interés patriménial complementariamente se requerird lo
establecido en la seccion 7.

Cuandola categoria de la obra asilo exija debe incluir a los proyectistasy responsables de las instalaciones,
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Figura 3 Cartel de obra

] :
MUNICIPALIDAD | SECRETARIA DE PLANIFICACIGN EST RATEGICA Y TERRITORIAL
{J DE POSADAS DIRECCION DE EDIFICACION, DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS

N° de expediente:
Propietario o poseedor:
Director de obra:

\_ J J;. Posadas

2,2.11, CUADERNO DE OBRA

Se exigird en obras a partir de los trescientos metros cuadrados (300 m?) y en los casos que lo decida
la DOP. Este cumplird la funcién del Libro de Actas de Inspecciones y Ordenes de Servicia del director
de Obra, en él se asientan todas las inspecciones que se realizan a la obra. Constara de no menos de
veinte (20) hojas, el misma lleva en la primera hoja |a siguiente leyenda: En los cuatro (4) primeros
renglones: Nimero de expediente, Letra y Afio, Nombre y apellido del propietario; nombre y apellide
del Director de Obra, firma del Profesional. El cuaderno sera foliado por la Municipalidad.

2.2.12. AGREGADOS, MODIFICACIONES O SUPRESIONES SIN PERMISO

Se procederd segin el punto 2.2.6 “Construccion no registrada”,

Cuando se efectian inspecciones y se detecten agregados, modificaciones o supresiones de poca
importancia sin permiso, se procederd de la siguiente manera:

La Direccion notifica en forma al Propietario, sobre |as variantes encontra das, con advertencia de
que las mismas, sin mas dilacién debe colocarlas en condicién reglamentaria,

2.3. DE LOS PROFESIONALES Y EM PRESAS

2.3.1. ESTUDIOS, PROYECTOS, CALCULOS Y DIRECCION DE OBRA

Los estudios, proyectos, calculos y la direccion de una obra deben estar a cargo de un profesional
habilitado para realizar la tarea profesional en la especialidad que le acuerda su matricula, y segin
elalcance y laincumbencia que le determina su titulo, dicha matricula debe ser verificada para cada
caso por el organismo habilitante de ley.

2.3.2. PROFESIONALES HABILITADOS

Solo pueden ser habilitados para desarrollar tareas relativas a cualquier especialidad de la
construccion en sus diferentes etapas |a persona diplomada o reconocida por una Universidad
Nacional o Extranjera, Técnicos de Establecimientos Macionales o Provinciales de Educacién Técnica;
dichos profesionales deberan estar matriculados y habilitados por el Consejo o Colegio Profesional
correspondiente creado por Ley para tal fin, quien seré el encargade de indicar la incumbenciay
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alcance de titulo para la realizacion y tramitacion de cada trabajo en particular.

2.3.3. PROFESIONALES QUE DEBEN INTERVENIR EN OBRAS

En toda obra a partir de las 2 plantas se deberd designar ante la municipalidad al profesional de
Seguridad e Higiene a partir del punto 2.3.7.2 b2 “Obra menor alta™; mas de doscientos metros
cuadrados (200 m?),

2.3.4, DEL DIRECTOR DE OBRA Y DEL REPRESENTANTE TECNICO

Pueden ser Directores de Obra o Representantes Técnicos, los profesionales indicades en el punto
2.3.2. "Profesionales habilitados™,

a. Director de Obra: es el profesional que representa al propietario en la etapa de construccion.

b. Representante Técnico: es el profesional que representa a la empresa canstructora,

2.3.5. EMPRESAS Y REPRESENTANTES TECNICOS

Una empresa de Edificacidn, de Estructura o de Instalacion para ejecutar obras de arquitectura e
ingenieria, debe tener como Representante Téenico a un profesional que cumpla con las condiciones
determinadas en los puntos anteriores.

La categoria de la Empresa es la de su Representante Técnico que en cada caso intervenga. La
documentacion debe llevar |a firma conjunta de la Empresa y del Representante Técnico.

2.3.6. OBRAS DE EDIFICACION QUE PUEDEN EJECUTAR EL PROPIETARIO, LA EMPRESA
O EL CONSTRUCTOR

En todos los casos, el profesional que asuma el rol de director de obra del propietario o el
Representante Técnico de la empresa determinard la capacidad habilitada para construir, En planos
se aclara la administracién a cargo del propietario en caratula y en caso de ser vivienda unifamiliar
asentar en Cartel de Obra,

2,3.6.1. RESPONSABILIDADES:

Las personas que intervienen en las obras serdn directamente responsables de las fallas téenicas

y/o constructivas, como de los dafios a terceros que pudieran ocasionarse de acuerdo a la funcién o

funciones que le correspondan.

Las exigencias establecidas en la presente normativa para profesionales no excluyen las derivadas

del ejercicio de |a profesién. ;

2.3.6.2, RESPONSABLES DE LA OBRA

Se requiere la intervencion de uno o més Profesionales y Empresas responsables de una obra en

funcion del tamaiio y la complejidad de la misma:

a. Permiso de Micro Obra: permite ejecutar demoliciones no estructurales, modificaciones e instalaciones,
obra nueva y ampliaciones de hasta treinta y cinco metros cuadrados (35,00 m) y se tramitan
seg(n punto 2.1.6 "Sin legajos de obra”. Se requiere como minimoun (1) profesional responsable,

b. Permiso de Obra Menor:

1. Baja: Permite ejecutar demoliciones estructurales y no estructurales, modificaciones e
instalaciones, obra nueva y ampliaciones hasta doscientos metros cuadrados (200 m) segln
tabla inferior se presentara planos en caso de obra nueva, de ser existente se acompana la
declaracion jurada segln punto 2.1.4.1 "Informe técnico”. El plano limite de la obra nueva es de
trece metros (13,00 m) de altura (desde nivel de corddn). Requiere minimo un (1) profesional.
2. Alta: Permite ejecutar demoliciones estructurales y no estructurales, modificaciones e
instalaciones, obra nueva y ampliaciones de doscientos un metros cuadradas (201,00 m®) hasta
quinientos metros cuadrados (500 m¢) segin tabla inferior se presentara planos tanto en caso
de obra nueva como existente, salvo solicitud del DIC, con declaracién jurada. El plano limite de
la obra nueva es de trece metros (13,00 m) de altyra (desde nivel de corddn). Requiere minimo
un (1) profesional.

¢. Permiso de Obra Media: permite ejecutar demalicion estructural y no estructural, modificaciones,
instalaciones, obra nueva y ampliaciones de quinientos un metros cuadradas (501m’) a dos
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mil guinientos metros cuadrados (2500 m?) el plano limite es de dieciocho metros (18,00 m).
Requiere minimo dos (2) Profesionales: un Proyectista y Director de Obra y otro de Higiene y
Seguridad. Previo al otorgamiento del Permiso de Obra debe contar con Pre factibilidad de
Emsa y Samsa,

d. Permiso de Obra Mayor: para ejecutar demoliciones y obras nuevas y ampliaciones de 2500 m* a
mas. También estan incluidos los Permisos de Obra para edificios administrativos,
establecimientos educativos y de salud, o aquejlos que poseen condiciones de evaluaciones
particulares con ordenanzas especificas (Guarderias, estaciones de Servicio, etc.). En estos
Casos seran necesarios como minimo tres (3) profesionales responsables: uno (1) responsable
del Proyecto y Direccion de Obra, un (1) responsable de la construccidn y un (1) responsable
de Higiene y Seguridad. Previo al otorgamiento del Permiso de obra mayor debera contar con
el Certificado de Pra factibilidad de Emsa y Samsa. Requiere evaluacion de impacto ambiental,

e. Permiso de Obra de Proteccion Patrimonial: en todos los casos de edificaciones que hayan sido
inventariadas con Proteccion Patrimonial deberdn contar con expediente de pre factibilidad
tramitado ante el Departamento de Patrimonio Urbano de la Direccion de Urbanismo. El ndmero
de dicho expediente deberd constar en el Permiso y se incluird en el cartel de Obra.

2.3.7. CASOS ESPECIALES DE INTERVENCION DE PROFESIONALES Y EMPRESAS
En una obra puede intervenir mas de un profesional o Representante Técnico de la Empresa, siempre
que se indigue en los documentos del permiso cual es la actuacion de cada uno de ellos.

2.3.7.1. INTERVENCION DEL PROYECTISTA Y/O CALCULISTA ¥/O EJECUTOR

En los documentos del proyecto para tramitacion de permiso, debe constar el nombre del profesional
que interviene comao Proyectista. En los mismos documentos deben constar obligatoriamente los
nombres del Calculista y Director de Obra o Representante Técnico de la Empresa que ejecuta la
construccion, que deben cumplir los requisitos de los puntos 2.3.2 al 2.3.5.

Tanto el Director de Obra como el Representante Técnico pueden asumir estos roles dejando expresa
constancia de este hecho en los documentos del permiso.

Una persona profesional puede asumir varios roles profesionales en una misma obra excepto el de
Director de Obra y de Representante Técnico de forma simultanea,

2.3.7.2. FACULTAD DE LA DIRECCION DE OBRAS PRIVADAS PARA EXIGIR DIRECTOR DE OBRA
O REPRESENTANTE TECNICO DE LA EMPRESA DE CATEGORIA SUPERIOR

Cuando la tarea esta referida a obras de uso y/o destino piblico, sea de cardeter complejo en sus
aspectos funcionales, especiales, estéticos, tecnolégicos o constructivos o su magnitud impligue un
impacto urbano, la DOP debe exigir la intervencién de un profesional de maximo grado. Asi misma,
esta Direccidn esta facultada a exigir también, la intervencion de un Profesional de maximo grado
cuando la obra importe existencia de técnicas especiales, o a su juicio los trabajos asi lo requieran,

2.3.7.3. RESPONSABILIDAD PROFESIONAL EN ESTUDIO DE SUELDS

Entre los documentos exigidos en el “Legajo de Obra” se encuentra el estudio de suelos, éste debe ser
presentado conforme a las disposiciones vigentes y debe ir firmado por un profesional debidamente
habilitado. En todos los casos debe ir firmado por un profesional de primera (19) categoria, matriculado
y habilitade. Serd obligatoria su presentacion a partir de planta baja y mas de un (1) piso alto, para
obras mayores a cinco metros (5 m) de altura y/o en los casos solicitades por el ejecutive municipal,

1.3.8. RESPONSABILIDAD DEL PROFESIONAL

Las responsabilidades qué se enuncian en este punto estan referidas a las tareas que se desarrollan
ante el Municipio, sin detrimento de las responsabilidades civiles que le competen por el ejercicio
de la actividad profesional.

2.3.8.1. DEL DIRECTOR DE OBRA

El profesional que se habilite para la Direccidn de la Obra es responsable del fiel cumplimiento de las
disposiciones en vigor hasta la obtencién del Certificado de Inspeccién Final,
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2.3.8.2. DEL REPRESENTANTE TECNICO
Tiene las mismas responsabilidades especificas que el Director de Obra, pero responde a los intereses
de la empresa constructora, sin disminuir las de éste,

2.3.8.3. DE LAEMPRESA Y SU REPRESENTANTE TECNICO
La Empresa debe contar con un Representante Técnico que tiene las responsabilidades establecidas
en ¢l punto precedente.

2.3.8.4. DEL PROYECTO, CALCULO Y/0 ESTUDIOS

Los profesionales que se habiliten para el proyecto, el edlculo de la estructura, y/o estudios especiales,
son los Unicos respansables de |a parte de la obra de su incumbencia, salvo el caso del Profesional
que se habilite para |a Direccién de la Obra o para la Representacion Técnica de la Empresa que
compartira esa responsabilidad.

2.3.8.5, DEL ASESOR TECNICO
El profesional que ejerza |a tarea de Asesor Técnico suln.mspande y es responsable ante su Comitente.

2.3.9. DISPOSICIONES COMUNES PARA PROFESIONALES
Los Profesionales sélo pueden actuar en el dmbito de este municipio una vez inscriptos en el registro
de los profesionales en el sistema, y deben cumplir con lo estipulado en los incisos 2.3.2 3 2.3.5.

2.3.9.1. CAMBIOS DE DOMICILIO DE PROFESIONALES

Todo cambio de domicilio de un Profesional inscripto en el Registro de Profesionales Municipal (punto
2.3.6), debe ser comunicado en forma fehaciente dentro de los cinco (5) dias de producido, asi como
de. teléfono y direccidn de correo electrnico.

2.3.9.2. CAMBIO Y RETIRO DE PROFESIONALES Y EMPRESAS

a.Cambio: El propietario de una obra puede, bajo su responsabilidad, cambiar el Profesional que se
ha habilitado para realizar |a tarea de Direccién de Obra, o Empresa y proponer el respectivo
reemplazante. El Propietario responde por las reclamaciones que formulen los interesados.
La Municipalidad aceptara el reemplazante propuesto siempre que sobre éste no pese
inhabilitacién alguna y asi lo certifique el Consejo o Colegio Profesional respectivo, yenla
misma fecha notificar por cédula al reemplazado, La inhabilitacion que pudiere pesar sobre
este Ultime, de acuerdo a lo establecido en “Inhgbilitacién en el uso de la Firma” originada por
su actuacién en la obra que abandona, es dejada sin efecto. El reemplazante asume todas las
obligaciones que tenia pendiente su antecesor, debiendo efectuar los arreglos o modificaciones
que la Direccion le ordene,

b. Retiro: La Municipalidad reconoce a los profesionales y empresas el derecho de retirarse de una
abra siempre que no existan pendientes de trimite infracciones im putables a ellos. El retiro
se concede bajo su responsabilidad debiendo responder a las reclamaciones que pueda
formular el propietario, a quién se le notificara por cédula de lo resuelto, Los trabajos quedaran
paralizados hasta que el profesional reemplazante propuesto sea aceptado por |a Direccidn,

2.3.9.3. DELEGACION DE FUNCIONES DE PROFESIONALES

Un Profesional puede delegar en terceras personas |a realizacion de las diligencias y gestiones
relativas al tramite administrative de cada una de sus obras. La autorizacion debe ser registrada por
|a Direccién y tiene validez hasta la obtencion del Certificado Final de la Obra para la cual ha sido
extendida, y permite:

a. Formular y solicitar informes acerca del tramite del expediente,

b. Retirar documentacion observada y devolverla corregida.

<. Entregar la documentacién complementaria.

d. Solicitar inspecciones parciales y retirar los Certificados de Inspeccion Final.
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2.3.9.4, REEMPLAZO TRANSITORIO DE PROFESIONAL

Un profesional puede autorizar a otro profesional matriculado y habilitado en una categoria igual o
superior para reemplazarlo transitoriamente en todos sus actos, previa conformidad del propietario
otorgado por escrito.

2.3.10. DISPOSICIONES TRANSITORIAS

Todos los expedientes cuyos derechos hayan sido abonados con la vigencia del Codigo anterior y
no haya caducado su pago, podran obtener Certifi cadP Final de Obra bajo las reglamentaciones de
dicha version del Cadigo. Todo otro tipe de expediente que no cumpla lo anterior o ingrese a partir
de la promulgacién de esta nueva version del Codigo deberan regirse por esta,

2.3.11.0BLIGACIONES DEL PROFESIONAL:
El profesional interviniente que haya elaborado los planos y presentado la habilitacién profesional
correspondiente tendra |a obligacion de:

2.3.11.1. OBRAS NUEVAS:

En las obras nuevas el profesional deberd confeccionar el proyecto de arquitectura, vereda,
electricidad, gas, instalaciones sanitarias, electromecanicas, de prevencion contra incendios
y el calculo de las estructuras segin punte 2.1.3. En caso de ser el Director técnico de la obra las
madificaciones deberan seguir el punto 2.1.8.8.

Lavisacién de la documentacién requerida en el parrafo precedente comprende la presentacion de
los plancs y documentos en las Direcciones correspondientes de la Municipalidad de Posadas, con
la que se formara una pieza administrativa. La visacién implica solamente el control de la correcta
implementacion de las normas vigentes por parte del profesional, lo cual se controlard segin lo es-
tablecido en los articulos 2.1.3.¢, 2.1.7.2 y 2.1.7.3 y 2.4.16.1 del presente codigo.

2.3.11.2. RELEVAMIENTOS: '

Enel registro de edificios existentes los profesionales intervinientes debersn presentar el relevamiento
segun el estado actual de la obra, el que implica un reflejo fiel de lo existente al momento de
confeccionar los planos segin lo normade en el articulo 2.1.4.

En caso que el Municipio solicite alguna modificacién a la decumentacién presentada en el
relevamiento, el profesional deberd adecuar la obra y el relevamiento a lo solicitado.

2.3.12. OBLIGACIONES DEL TITULAR:

El titular registral de la obra debera encontrarse consignado en la caratula de los planos a presentar
y tendra la obligacién de presentar las construcciones antes de ejecutarlas bajo apercibimiento de
ser sancionado de acuerdo a lo establecido en el Codigo de Edificacion Municipal.

2.3.13. CONOCIMIENTO:
Tanto en el caso del profesional interviniente, como el titular y el comitente, por el salo hecho de
realizar las presentaciones establecidas en los articulos precitados se presume el conocimiento de las
condiciones y responsabilidades exigidas en el Cédigo de Edificacian como las normas de aplicacién
supletorias,

'
2.3.14. FUNCIONES DEL MUNICIPIO:
La Direccién de Edificaciones y Obras Privadas de la Municipalidad de Posadas debera recibir ¥y
visar la documentacion referente a las obras nuevas y/o relevamiento como asi también realizar las
correcciones referidas en los articulos precedentemente citados.

2.4. DE LA REGISTRACION DE LAS OBRAS

El Profesional que hace un relevamiento serd responsable de lo declarade debiendo dejar constancia
de lo que se observé y realizando un informe del estado de obra de acuerdo al punto 2.1.4, debiendo
advertir al comitente las situaciones no reglamentarias, no siendo responsable de lo ejecutado,
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Por lo misma, los planos presentados serdn visados fanto en la parte de arquitectura como en las
instalaciones, y en caso de no presentar riesgo para la vida o los artefactos, segin se desprenda
del analisis del informe técnico y la inspeccién ocular de la Division de Inspectores de la DOP, serd
incorporado al expediente con |as leyendas indicadas en 2.1.4, segin el caso,

2.5. TRAMITE AGIL'

El presente tramite habilita la construccion, segin la documentacién presentada en el municipio,
teniendo en cuenta que las observaciones realizadas durante el VISADO deben cumplimentarse tanto
en la CONSTRUCCION coma para la APROBACION FINAL del expediente de obra,

2.5.1. Obras Nuevas: (Figura 4)

El proyecto propuesto debe ser una vivienda unifamiliar que no superar las dos plantas y200m®, 0

local comercial que no superara una planta y hasta 100 m®,

Las Direcciones intervinientes realizarin los siguientes controles en las obras nuevas:

a. Arquitectura:
1. Verificar normas urbanisticas
2, Verificar vereda
3. Verificar normas de habitabilidad
4, Verificar titularidad
5. Detalles superficie
6. Verificar servidumbres
7. Verificar restricciones dominio

b. Estructura - Eléctrico - Sanitario - Gas e Incendio:
La presentacion de la documentacién referida, debe contar con una declaracién jurada por
el profesional quien serd responsable de cumplir con las disposiciones vigentes municipales,
provinciales y nacionales, sobre todo teniendo en cuentas las normas de instalaciones
complementarias (Eléctricas, Sanitarias, Gas, Incendios y Electromecanicas).
Que los errores de disefio y/o ejecucidn de las instalaciones que prasenten riesgo para la vida
o los artefactos son de exclusiva responsabilidad del profesional, y los visados ne reducen
dicha responsabilidad.
Los Planos de Instalaciones Eléctricas, Sanitarias, Gas, Electromecénicas, Incendio y Estructura
se registrardn como “Toma de conocimiento”,
Se establece que toda autorizacion de inicio de obra debers consignar la siguiente leyenda: “Se
otorga el siguiente permiso dado que no se incumple con ninguna norma urbanistica vigente.
Quelos demis datos aportados en los planos, resultan de entera responsabilidad del profesional
o profesionales actuantes, por tanto, se deslinda al Municipio de Posadas por cualguier error u
omisidn respecto a la interpretacion o aplicacion de las normas de construccién ™
La Visacian definitiva se otorgara con los Finales de Obra - Conforme a Obra de acuerdo a lo
normado por el 2.1.8.9 del presente codigo.

2.6. REGISTRACION:

Para croquis técnico, se realizaran los siguientes controles en los planos de relevamiento de obras
para vivienda unifamiliar que no supere las dos plantas y 200 m?, o local comercial que No supere
una planta y hasta 100 m?,
a. Se solicitardn planos correspondientes a: 2.1,3.1,2.1.4y 2.1.4.1
1. Arguitectura

« Declaracion Jurada

» Cardtula segln 2.1.7.1

«Verificar normas urbanisticas

«Verificar normas de habitabilidad

«Verificar titularidad

«Verificar vereda !
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+ Detalles superficie
«Verificar servidumbres
+Verificar alectacionss al daminio
»Coritralar vistas o vecing y ventilaciones a colindantes
2. Ebictrige:
+ Declaracion Jurada
+Carbtula segin 2.1.7.3
+ Bobéta de servicio empresa prestataria sepin se requiera
+Esquema general de planta idem arguitectyra
« Tabderas (elementas de seguridad)
»Indicar bocas relevadag y laves sin caderias
= Indicar Cloule de Patencia
» Detalle de Tablero
3. Sanitario: .
= DeClaracion Jurads
s Laritula seqin 2173
s Condtancia empeesa prestataria
s Esquema general de planta iem arguitéctura
s Ubdcacion de pozo absorbente - conexitn red
s Ubicacidin de tanque & cislermda - conexitn agua
» Pluviales
= Pendiente de Techos
4, Gaz
= D laracion Jurada
e Carftula segin 2.1.7.3
+ Esquerna general de planta idem arquiteciurs
+Indicar Casila de gas y llaves sin caerias |
+ Ebementos de seguridad
+Prueta de estanqueidad, segin punto 21.3.1.c.2
5. Estructura:
+Declaracitn Jurada y memaria descriptiva de b estrectura firmada por ol responsable de
haber realizada-todos os sondeos y estudies fbtedarios para garantizar la subsistencia y
preservacion de la canstruccion rebrvada,

b. Para cbras de mayor tamano deberdn nealizarse Las racionis segin el purita 1.8.2 *Obras de
reforma, reparaciden y ampliacidn®, - e

€. Los planos de instalaciones se presentardn inmediatamente de obtenerse el visto bueno para
continiar |a registracion, con observaciones segin codign vigente, L presentacian ve acompafia
con declaracidn jurada (figura 5) se toma conocimiento, bajo la resporsabilidad exclusiva del
profesional y ¢l propietario,

2.7. INSPECCIONES:

4.7.1. OBRAS NUEVAS: ¥
En &l caso de Las inspecciones reglamentarias se veificard que cumplan con las exigencias gue
corresponden sspon L normativa vigente,

2.7.1, RELEVAMIENTOS ¥ CONFORME A DBRA:

Los Inspectares verificarim la concordania de lo presentado con lo existente, baje ningdn mativo
podrin solicitar modificaciones a no ser que las mismas sean por pedide explicits del Ares Técrica
de la Direccidn de Dbras Privadas,
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ii-ﬂi’;lgHUlL DE MANTENIMIENTO PREVENTIVO DE EDIFICIOS LIBRADOS

Una vez finalizada la obra, ya sea sobre el edificio en su conjunto o bien sobre sus diferentes partes e
instalaciones, parcial o totalmente terminadas, el constructor o profesional responsable debe registrar
ante la Autoridad de Aplicacion la documentacién completa de las caracteristicas técnicas del edificio
y las indicaciones para su mantenimiento, las cuales conformaran el manual de mantenimiento del
edificio, que sera condicion para |a obtencién del Final de Obra.

Figura 4

PERMISO DE TRAMITE AGIL

El presente permiso habilita fa construccion, segin la documentacidn presentada en el municipio,
teniendo en cuenta que las observaciones realizades durante el VISADO deben cumplimentarse tanio en
1z CONSTRUCCION como para la APROBACION FINAL del expediente de obra,

El proyecto propuesto y la obra, de ser una vivienda unifamiliar no superari las dos plantas y 200 m?, o
local comercial que no superara una planta y hasta 100 m?,

]
El profesional director de obra da fe y se responsabiliza que la construccion se realizard en una parcela o
late que el INTERESADO EN EDIFICAR manifiesta ser propietario, poseedor o tener un poder de posesidn,
¥ dé que la obra se ubique dentro de bos limites de la parcela o lote que define el ACTA DE
AMOJONAMIENTO actualizade o PLANG DE MENSURA no mayor a 10 afios.

El profesional director de ‘obra solicitard a la Direccidn de Obras Privadas una inspeccion de
VERIFICACION y ESTADO DE OBRA en el momento que la estructura o las mampasterias estén
realizadas y antes de la colocacion de la estuctura de la cublerta o realizar la primer losa de la
construccion.

Es necesario que la instalacidn cloacal esté planteada con su futra acometida a la red cloacal o
sistema estatico. :

Seceidn Chacra Manzana Parcela Partida inmobiiana

NUMERO DE TRAMITE (G.0.F):
DIRECTOR DE OBRA:
DEMICILIO DE LA OBRA:

Visada Control de Dominio

Waadulmmuhuﬁﬁcm
ACTA DE AMOJONAMIENTO actualizada o PLAND DE MENSURA

(validez no mayor a 10 afios)
Planos de Arquitecturs - Silueta de Superficies

Pago Derechos de Construccian
No posee PH
Libre de deudas

Inmueble afectado a cauce de agua y/o amoyos
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Figura 5

EXPTE N° 856-1-25
de fecha 19-05-25

DECLARACION JURADA RESPECTO A OBRA EXISTENTE ¥ NO REGISTRADA EN EL MUNICIPIO DE POSADAS

Propietario o poseedor

cum

Domicilio

carreo electrinico

Profesional del relevamiento

Matricula

Domicilio profesional

Correo electronico

UBICACION ¥ DATOS
CATASTRALES DE LA OBRA:

Seccion Chacra

Manzana

Parcela

Unidad Funcional

Partida Inmobiliaria

DOMICILIO DE OBRA:

El propietario de la obra existente es, ante &

Por medio de la presente solicito el REGISTRO della obra de referencia, mediante los PLANOS
ADULINTOS, habiendo realizado el relevamiento e informe de toda la construccion y las instalaciones que
se encuentran a simple vista, informado al propietario sobre lo que estd fuera de la normativa vigente.

¥ ante terceros, el responsable de las consecuencias que
WH}PMMJ hMﬂmwﬂﬂhMmﬁiﬂlpﬁn
un
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Figura 5

INFORME DEL ESTADD DE LA CONSTRUCCIGN EXISTENTE
SOBRE LA HABITABILIDAD DE LA CONSTRUCCION

NO

WA

La obra no produce molestias a predios linderos por vistas, instalaciones, transmigién
de temperaturas, humedades, vibraciones y/u otras situacioncs.

Las condiciones de habitabilidad son correctas (dormitcries, sala de estar, comedar,
aficing poseen al menos una ventana que permite la ventilacién e luminacion)

Las ¥ rampas cumplen con la cantidad de escalones, tramos, medidas de
pedada y alzada, altura de paso minime y pendientes maximas

Los edificios con acteso pablico poseen condiciones de accesibilidad agsegurada

Las condiciones de kos medios de salida, sefialética, equipos e instalaciones
necesarias para la prevencion de SINIESTROS o INCENDIOS, se encuentran plesentes
y en buen estado i

gﬁm ¥ cocinas que no contemplan ventilacidn natural, poseen ductos para ventilacian
aire

SOBRE LA INSTALACION ELECTRICA

5l

El tabdero principal s encuenira a menos de 2,00 m del gabinete del medidor

La instalacion posee puesta a tierra

Existe intermuptor diferencial en buenas condiciones y funcionands

Los tableros principal y seeundaric poseen interruptores termomagnéticos en buenas
condiciones ¥ funcionando

Los tableros poseen contratapa y tapa de proteccitn contra contactos directos

No s observan cables suslios o fuera de las canalizaciones

Las bocas existentes superan la cantidad dispuesta pnu.E..:. S8quN & tipo de circuito

En hafios, cocinas y lavaderos los omacorientes se ubican a distancia reglamentaria
con respecio a la fuente de agua. bordes de bachas y artefactos a gas,

Las protecciones termomabnética y diferencial se ajustan a los consumes y lo
dispuesio por A.E&
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Figura 5

\

SOBRE LA INSTALACION SANITARIA i

S

NO

Existe desborde de desagies cloacales a la via publica y/o armoyos urbanos

El pozo absorbente se encuentra ubicado dentro de la parcela y desplazado a mas de
1,2 0m del muro medianero y a una distancia mayor a 1,00m de la linea municipal

La instalacion cloacal se encuentra cormectamente ventilada

Posee cocina industrial con camara desengrasadora

El desague pluvial descarga directamente sobre la vereda

Eltanque de reserva se encuentra a una distancia de 0,50m del eje medianero

MNecesita tanque de reserva contra incendio

El agua que se cansume en la wienda es de perforacion o pozo

L
SOBRE LA INSTALACION DE GAS

WO

Posee gabinete de gas reglamentario para 2 cilindros de 45kg

La instalacion de gas es segura

El gabinete di gas ventila a patio abierto de igual o mayor superficie a
&m’

El local donde se encuentran artefacios a gas, poseen ventilacion
natural

Pozee tangue de gas de 0.5 m*o de mayor capacidad

49

B —

e
-
C -

-
—?\

4






